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KURZFASSUNG

Die Gemeinde Habichtswald verfiigt aktuell tGber keine freien gewerblichen Bauflachen. In
letzter Zeit sind viele Anfragen von Gewerbetreibenden nach Bauland an die Gemeinde her-
angetragen worden, unter anderem wegen der verkehrsmaBig glinstigen Lage. Dabei handelt
es sich teilweise um ortsansassige Betriebe. Ein Betrieb ist bereits im unmittelbar benachbar-
ten Gewerbegebiet ansdssig und beabsichtigt eine Erweiterung. Hierflr wird die grofte Flache
bendtigt. Andere Firmen mochten sich neu ansiedeln oder planen die Verlagerung in das Plan-
gebiet. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll den interessierten Firmen die Mog-
lichkeit gegeben werden, sich im gekennzeichneten Geltungsbereich anzusiedeln. Die im Gel-
tungsbereich befindlichen Grundstlicke befinden sich im Eigentum der Hessischen Landge-
sellschaft, bzw. im Besitz der Gemeinde.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbepark Ehlen 2.0” beabsichtigt die
Gemeinde Habichtswald daher ein Gewerbegebiet (GE) bzw. ein Mischgebiet (MI) planungs-
rechtlich auszuweisen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die GemeindestraBe " Gewerbepark"
erfolgen. Diese hat zwei Anbindungen an die BundesstraBBe 251. Es ist davon auszugehen, dass
die Einmindung zw. NK 4621 006 und NK 4621 007 bei Str.-km 0,738 im Zuge der freien
Strecke hauptsachlich der Anbindung dient. Der Einmindungsbereich ist mit einer Linksab-
biegespur und einem Rechtsabbiegekeil ausgestattet. Die technische ErschlieBung ist eben-
falls sichergestellt.

Der Bebauungsplan legt eine Flache durch Festsetzung im Bebauungsplan als MaBnahme zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft fest. Der raumliche Geltungsbereich zum Aus-
gleich der Eingriffe in Natur und Landschaft befindet sich in der Gemarkung Dérnberg (Ha-
bichtswald) und umfasst die Grundsticke der Flur 5, Flurstlck 1 (in Teilen) und 2 (in Teilen).

Die Flache soll der Sukzession Uberlassen werden. Die Flache bleibt daher sich selbst Giberlas-
sen, lediglich die Verkehrssicherungspflicht ist zu leisten.
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VORBEMERKUNGEN

Den Kommunen muss gemaB Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz in Verbindung mit Artikel 137 Abs.
2 Hessische Verfassung und § 1 Abs. 1 Hessische Gemeindeordnung das Recht gewahrleistet
sein, alle Angelegenheiten der &rtlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Ver-
antwortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die Auf-
stellung von Bauleitpldnen (Flachennutzungsplane, Bebauungsplane) gemaB § 2 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen Nut-
zungen von Grundstlicken nach MaBgabe des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung
sowie der jeweiligen Landesgesetze.

Das Verfahren zur Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes wird geméaB Baugesetzbuch
in zwei Verfahrensschritten durchgefiihrt. Zunachst ist die Offentlichkeit maglichst frihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losun-
gen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind
ebenfalls friihzeitig zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

An die Unterrichtung und Erdrterung schlieBt sich das Verfahren zur formellen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden an. Die Erérterung der Planung kann zu einer Anderung der
Planung flhren.

Der unter Umstanden gednderte Planinhalt ist mit der Begriindung und den bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Informationen fir die Dauer einer gesetzlich bestimmten Frist auszu-
legen und der Offentlichkeit die Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind ebenfalls zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern. Die Bau-
leitpldne benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen.

Die vorgetragenen privaten und offentlichen Belange sind gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen. Das Ergebnis ist mitzuteilen. Die Gemeinde beschlieBt den Bebauungs-
plan als Satzung. Dem Bauleitplan ist eine Begrindung mit den Angaben nach § 2a BauGB
sowie eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen.

Die konkreten Verfahrensschritte sind im Planteil in den Aufstellungs- und Verfahrensvermer-
ken dargestellt. Der Stand des Verfahrens ist dort abzulesen.

Habichtswald, April 2022

Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt
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1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Die Gemeinde Habichtswald verfligt aktuell tber keine freien gewerblichen Bauflachen. In
letzter Zeit sind viele Anfragen von Gewerbetreibenden nach Bauland an die Gemeinde her-
angetragen worden, unter anderem wegen der verkehrsmaBig giinstigen Lage. Dabei handelt
es sich teilweise um ortsansassige Betriebe. Ein Betrieb ist bereits im unmittelbar benachbar-
ten Gewerbegebiet ansassig und beabsichtigt eine Erweiterung. Hierflir wird die groBte Flache

benotigt.
Andere Firmen méchten sich neu ansiedeln oder planen die Verlagerung in das Plangebiet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll den interessierten Firmen die Maglichkeit
gegeben werden, sich im gekennzeichneten Geltungsbereich anzusiedeln.

Die im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der HLG, bzw.
im Besitz der Gemeinde.
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1.2 Ziele und Zwecke der Planung

1.2.1  Ziel der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbepark Ehlen 2.0 beabsichtigt die
Gemeinde Habichtswald ein Gewerbegebiet (GE) bzw. ein Mischgebiet (MI) planungsrechtlich

auszuweisen.

Hierdurch beabsichtigt die Gemeinde Habichtswald sich die Méglichkeit zu erdffnen, fur die
Eigenentwicklung von Gewerbebetrieben, in Form von Entwicklung, Erweiterung und Verlage-
rung ortsansissiger Betriebe, die erforderlichen Gewerbeflachen in angemessener GrolRe be-

reitzuhalten.

1.2.2 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ge-
sichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewahrleistet werden soll. Da-
her ist es die Aufgabe der Planung die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in der
Kommune nach MaBgabe des Baugesetzbuches (BauGB) planungsrechtlich zu sichern. Durch
die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet wer-
den. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

1.3 Planungsvorgaben

1.3.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raumord-
nungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsa-
mer Planungen und MaBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.! Hierfiir hat die
oberste Landesplanungsbehorde auf Grundlage von & 4 HLPG den Regionalplan Nordhessen
2009 beschlossen.

7§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raumordnungspline, durch raumordnerische
Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.
Dabei sind unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustimmen und die auf der jeweiligen Planungsebene
auftretenden Konflikte auszugleichen, Vorsorge fir einzelne Nutzungen und Funktionen des Raums zu treffen. Leitvorstellung bei
der Erfiillung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche
an den Raum mit seinen Skologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groBrdumig ausgewogenen Ordnung
mit gleichwertigen Lebensverhdltnissen in den Teilrdumen fihrt. Die Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Teilrdume soll sich
in die Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtroums einfiigen; die Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Gesamtraums soll
die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teilrdume berlcksichtigen (Gegenstromprinzip).

2
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Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Dabei
unterscheidet das Raumordnungsgesetz in § 3 Abs. 1 ROG zwei verschiedene Arten von Fest-

legungen.

Grundsatze der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
Die Beurteilung der Grundsatzfestlegungen umfasst gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG all-
gemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben
fiir nachfolgende Abwigungs- und Ermessensentscheidungen. Die Grundsatze der
Raumordnung sind in sogenannten , Vorbehaltsgebieten” planzeichnerisch festgelegt.
Ein ,Vorbehaltsgebiet” ist ein Gebiet, welches bestimmten raumbedeutsamen Funktio-
nen oder Nutzungen vorbehalten bleiben soll, dem bei der Abwadgung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumes-

sen ist.

Ziele der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG
Zielfestlegungen sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmbaren, vom Tréger des Landes- oder der Regionalpla-
nung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Ziele der
Raumordnung sind gemaB § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen zu beach-
ten. Die Ziele der Raumordnung sind in sogenannten ,Vorranggebieten” planzeichne-
risch festgelegt. In dem ,Vorranggebiet” sind bestimmte raumbedeutsame Funktionen
oder Nutzungen vorgesehen, was andere raumbedeutsame Funktionen oder Nutzun-
gen in diesem Gebiet ausschlieBt, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder
Nutzungen nicht vereinbar sind. ,Vorranggebiete” |6sen nach & 1 Abs. 4 des Bauge-
setzbuches (BauGB) fur die gemeindliche Bauleitplanung eine Anpassungspflicht aus.?

Der Regionalplan 2009 legt fiir den Geltungsbereich ein "Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft"
fest.

Im Rahmen der kommunalen Abwigung wird innerhalb der Vorbehaltsgebietsflachen fir
Landwirtschaft, auch vor dem Hintergrund des bereits rechtswirksamen Flachennutzungspla-
nes, der gewerblichen Entwicklung Vorrang gegeniber der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
geben.

Die Gemeinde gehért zum Ordnungsraum Kassel und liegt an einer berértlichen Nahver-
kehrs- und Siedlungsachse zwischen dem Oberzentrum Kassel und den Mittelzentren Wolfha-
gen, Bad Arolsen und Korbach. » [...] Fiir den Ordnungsraum Kassel ist eine ordnungs- und
entwicklungsplanerische Gesamtkonzeption weiter zu verfolgen, die auf die nachdriickliche Si-
cherung bzw. Herbeifiihrung guter und gleichwertiger Lebens- Wirtschafts- und Umweltbedin-
gungen gerade in der Verbindungsfunktion zwischen Verdichtungsraum und ldndlichem Raum
abzielt.« (Regionalplan Nordhessen 2009, Textteil, Seite 21)

Somit erfiillt das Planvorhaben grundséatzlich die im Regionalplan gesetzten Ziele.

? Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

3
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Abbildung 1
Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009

1.3.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Habichtswald

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
diirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Bebauungsplane sind aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Habichtswald
(1994) stellt die verfahrensgegenstandlichen Flachen als ,Mischbauflachen”, ,Gewerbliche
Bauflachen” und ,Gehdlzgruppen” dar. Der westliche Teilbereich des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes wird auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung als
.Mischbauflache” dargestellt (ca. 20-25 Meter). Der 6stliche, groBere Teilbereich des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
als ,Gewerbliche Baufliche” dargestellt. AusschlieBlich der Bereich entlang der nérdlichen
Grenze des Flachennutzungsplanes wird als ,Geholzgruppe” dargestellt. Die Entwicklungs-
karte zum Landschaftsplan fiihrt hierzu aus, dass eine Eingriinung des Ortsrandes durch An-
pflanzung einer (Obst-) Baumreihe / Baumgruppe entlang des landwirtschaftlichen Weges im
Norden des Plangebietes erfolgen sollte.

Zusatzlich enthalt die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes die weiteren Aussagen, dass
die Sichtbeziehung zwischen Ortslage und ,Habichtstein", bzw. ,Warmetal” aufrecht erhalten,
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die Gebiudehdhen begrenzt und die vorhandenen Geholze grundsatzlich erhalten werden
sollten.

o L
\
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£ 1

Abbildung 2
Darstellungen in dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Habichtswald

1.3.3 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Hessischen
Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) werden durch die ge-
plante Aufstellung und Anderung des Bauleitplanes nicht beeintrachtigt. Weitere Vogel-
schutzgebiete gemaB européischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil des rdumlichen
Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt

1.3.4 Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines gesetzlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.
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1.3.5 Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich voraussichtlich keine geschltzten
Natur-, Bau- oder Bodendenkmiler.

1.3.6  Umlegungsverfahren nach Baugesetzbuch

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich in einem Umlegungsverfahren nach
Baugesetzbuch.

1.4 Lage im Raum und Beschreibung des
Planungsgebietes

1.4.1 Lage im Raum

Der Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil ,Ehlen”, am Ortsausgang Richtung ,Dérnberg”.
Die Flache wird im Siidwesten von der Bebauung am ,Finkenweg” und im Sidosten durch die
Bebauung an der StraBe ,Gewerbepark” eingerahmt. Im benachbarten Bebauungsplan Nr. 14
,Uber dem krummen Weg" aus dem Jahr 2003 ist fur die Gebaude 6stlich des ,Finkenweges”
ein Mischgebiet ausgewiesen.

Im Nordwesten verlauft ein landwirtschaftlicher Weg (,Krummer Weg"), im Nordosten grenzen
unmittelbar Ackerflichen an. Am siidéstlichen Rand liegt eine Wegeparzelle. Der Geltungsbe-
reich wird derzeit als Ackerland genutzt.

Abbildung 3
Geltungsbereich, Blick aus Richtung Nordwesten
(Quelle: Drohnenbefliegung BfFL Schmidt, September 2016)
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14.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes wird durch die Grundstlicke der Gemarkung
Ehlen (Habichtswald), Flur 3, Flurstiicke 145 (in Teilen), 155/1, 155/3 (in Teilen), 154 (in Teilen),
156 (in Teilen) und 159/8 (in Teilen) begrenzt. Die genaue Lage und Abgrenzung des raumli-
chen Geltungsbereiches ist dem Planteil zu entnehmen.
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Abbildung 4

Raumlicher Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Neben dem raumlichen Geltungsbereich zur Entwicklung der Baugebiete wird ein weiterer
raumlicher Geltungsbereich zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft festgelegt.
Der raumliche Geltungsbereich zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft befindet
sich in der Gemarkung Dérnberg (Habichtswald) und umfasst die Grundstiicke der Flur 5, Flur-
stlick 1 (in Teilen) und 2 (in Teilen).
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Gemarkung Zierenberg

r—-—-_-___—‘__-_‘
H Gemarkung Dormberg

<

Dérnberg

Abbildung 5
Raumlicher Geltungsbereich ,Am Friedrichstein” zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

1.5 Landschaftspflegerische Bestandsaufnahme und
Bewertung

1.5.1 Geologie und Boden

Der Planungsraum befindet sich im Geologischen Strukturraum 1. Ordnung Mesozoisches Ge-
birge, in 2. Ordnung Mesozoische Graben und Senken, 3. Ordnung im Kasseler Graben. Na-
turrdumlich befindet sich das Gebiet im ,Westhessischen Berg- und Senkenland”, Haupteinheit
,Habichtswilder Bergland" in der Untereinheit ,Zierenberger Grund”. Das ,Habichtswidlder
Bergland” ist ein kleines, an unterschiedlichen Landschaftsformen reiches Bergland, das die
umgebenden Senken um rund 300 Meter Uberragt. Der Raum ist geteilt in einen westlichen
Hoéhenzug mit bis zu 600 Meter hohen Einzelbergen und den eigentlichen ,Habichtswald" im
Osten. Dieser prasentiert sich mit markanten Kuppen-, Kegel- und Plateaubergen vulkanischen
Ursprungs die auf Sockeln aus triassischem und tertidrem Gestein sitzen. Muschelkalk und
Buntsandstein bilden teilweise Riicken mit aufgesetzten Basaltkuppen.
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Die geologische Ubersichtskarte 1:300.000 zeigt Sandstein, z.T. mit Gerollen, Ton-Siltstein des
Mittleren Buntsandsteins aus dem System der Germanischen Trias. Die Geologische Karte
1:25.000 zeigt fiir den Untergrund Léss (Aolische Sedimente). Aus den Ausgangsgesteinen
entwickelten sich im Gebiet Pseudogleye und Parabraunerden.

Der Geltungsbereich befindet sich am nordlichen Siedlungsrand von ,Ehlen” auf einer Héhe
von ca. 325 bis 340 Meter (iber Normal-Null. Das Gelande fallt im Richtung Norden leicht ab.

1.5.2 Aktuelle vegetationskundliche Bestandsaufnahme

Bei den verfahrensgegenstandlichen Flachen handelt es sich um eine Ackerflache. Slidwestlich
zur angrenzenden Wohnbebauung befinden sich Gehdélzstrukturen (Hecken der Gartengrund-
stiicke). Ostlich befindet sich als Abgrenzung zum angrenzenden Gewerbegebiet ein bewach-
sener Grasweg, der auf beiden Seiten von Baumen gesaumt ist. Dabei handelt es sich auf der
Ostseite um Eichen und Ahorn mittleren Alters mit einer Héhe von ca. 8 Meter und Stamm-
durchmessern von ca. 30 bis 40 Zentimeter. Auf der Westseite gibt es eine llickige Obstbaum-
reihe. Die Badume unterschiedlicher Vitalitdt haben Héhen von ca. 4 bis 5 Meter und Stamm-
durchmesser von ca. 15 — 25 Zentimeter. Nordwestlich wird das Gebiet durch einen asphal-
tierten Feldweg begrenzt. Zwischen Weg und Ackerflache befindet sich ein ca. 4 — 5 Meter
breiter Saum mit einer Entwésserungsmulde und einem Schlehen-Holundergehdlz. Das Geholz
ist in der Hessischen Biotopkartierung aus dem Jahr 2000 als ,Gehélze trockener bis frischer
Standorte” mit der Nr. 64 gemeldet.

1.6 Erlauterung der Planung

Die Gemeinde Habichtswald beabsichtigt das Plangebiet entsprechend den in dem Flachen-
nutzungsplan dargestellten Grundzigen der gemeindlichen Entwicklung fortzuentwickeln, um
eine gemischte bzw. gewerbliche orientierte Siedlungserweiterung zu fordern.

Hierzu soll entlang des bestehenden Mischgebietes ein weiteres Mischgebiet ausgewiesen
werden. In diesem Bereich soll neben dem anteiligen Wohnen auch beispielsweise die Ent-
wicklung von Geschéfts- und Birogebduden sowie sonstigen Gewerbebetrieben planungs-
rechtlich ermaglicht werden.

Ostlich daran angrenzend soll ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden, indem unter anderem
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Geschafts-
, Blro- und Verwaltungsgebaude allgemein zuldssig sind. Das Gebiet soll nordlich durch eine
Bepflanzung arrondiert werden.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sollen die durch die Bebauung hervorgerufenen
Eingriffe in Natur und Landschaft méglichst gering gehalten werden.
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Abbildung 6
Vorhandene Nutzungen
Gewerbegebiet links, Mischbebauung oben im Bild (Quelle: Drohnenbefliegung BfFL Schmidt, Greben-

stein, September 2016)

1.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die GemeindestraBe " Gewerbepark"
erfolgen. Diese hat zwei Anbindungen an die BundesstraBe 251. Es ist davon auszugehen, dass
die Einmindung zw. NK 4621 006 und NK 4621 007 bei Str.-km 0,738 im Zuge der freien
Strecke hauptsichlich der Anbindung dient. Der Einmindungsbereich ist mit einer Linksab-
biegespur und einem Rechtsabbiegekeil ausgestattet.

Habichtswald ist (iberregional (iber die westlich tangierende Bundesautobahn Nr. 44 erschlos-
sen. Darliber hinaus verfiigt die Gemeinde (iber einen Anschluss an das Netz des &ffentlichen
Personennahverkehrs vom Nordhessischen Verkehrsverbund (NVV) und ist insofern durch
Buslinien zu erreichen.

Mit der Entstehung eines Gewerbe- bzw. Mischgebietes wird in einem gewissen Umfang Fahr-
zeugverkehr entstehen. In Anlehnung an die ,Hinweise zur Schdtzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen”, im Jahr 2006 herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Verkehrsplanung, wurden fiir das Plangebiet die Verkehrs-
werte geschatzt. Bei Mischgebieten werden die Fahrzeugbewegungen sowohl der Bewohner
als auch der Beschiaftigten abgeschatzt. Aufgrund der relativ geringen GroBe und der Durch-
mischung der verschiedenen geplanten Nutzungen ergeben sich folgende Werte:

Bei einer GroéBe von insgesamt ca. 1,2 Hektar des geplanten Gebietes und einer Dichte von ca.
50 Beschéaftigten pro Hektar, ergeben sich rechnerisch 60 Beschaftigte im Gebiet.

10
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In Gewerbe-/Mischgebieten legt jeder Beschéftigte im Mittel zwei Wege pro Tag zurlck. Da-
raus ergeben sich 120 Fahrten durch Beschéftigte. Hinzu kommen der Besucherverkehr und
der Wirtschaftsverkehr, die hier jeweils mit 0,5 Wegen pro Beschéaftigtem und Tag angenom-
men wird. Es ergeben sich zusatzlich 2 x 30 Fahrten. SchlieBlich ist noch der Wirtschaftsverkehr
(z.B. fur MUll- und Reparaturfahrzeuge) mit 5 Prozent der Fahrten der Beschaftigten hinzuzu-
rechnen. Bei dieser Schatzung ergeben sich insgesamt 189 Fahrzeugbewegungen am Tag fir
das geplante Gewerbe-/Mischgebiet.

Die ErschlieBungskonzeption des geplanten Baugebietes ist so ausgerichtet, dass der Kraft-
fahrzeugverkehr direkt Uber die StraBe ,Gewerbepark” abflieBen kann. Die Fahrwege werden
sich voraussichtlich verhaltnismaBig gleichmafBig verteilen, da es aufgrund der relativ gerin-
gen GroBe keine Abkirzungen innerhalb oder zum Plangebiet gibt.

Die fuBlaufige, ErschlieBung erfolgt ebenfalls von der GemeindestraBe ,Gewerbepark”.

Abbildung 7
Verkehrsanbindung Uber vorhandene StraBe im benachbarten Gewerbegebiet

Gewerbegebiet links, Mischbebauung oben im Bild (Quelle: BfFL Schmidt, Grebenstein, September 2016)

i1
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1.6.2 Technische ErschlieBung

Die Wasserversorgung soll durch Anschluss an das Wasserverteilungsnetz der Gemeinde Ha-
bichtswald erfolgen. Die Versorgungsleitungen liegen unmittelbar sidlich des Geltungsberei-
ches in der Wegeparzelle des Grundstiicks der Gemarkung Ehlen (Habichtswald), Flur 3, Flur-
stiick 159/8.

Bei der ErschlieBung des Plangebietes mit Trinkwasser werden fiir den Brandschutz ausrei-
chend dimensionierte Leitungen vorgesehen.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Strom kann durch eine Netzerweiterung bzw.-verstar-
kung erfolgen. Ein Anschluss an das bestehende Netz kann voraussichtlich in der Wegepar-
zelle des Grundstiicks der Gemarkung Ehlen (Habichtswald), Flur 3, Flurstiick 159/8. hergestellit
werden. In dem Bebauungsplan wird zur Sicherstellung der Stromversorgung ein Planzeichen
aufgenommen. In der Wegeparzelle des ehemaligen Wirtschaftsweges befindet sich eine Mit-
telspannungsleitung der EAM GmbH & Co. KG.

Eine Netzerweiterung des vorhandenen Gasnetzes ist in dem Bereich des Grundstlicks mit der
Bezeichnung Gemarkung Ehlen (Habichtswald), Flur 3, Flurstlick 156 grundsatzlich moglich.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung
neuer Infrastruktur innerhalb des Plangebietes erforderlich. Die Errichtung neuer Telekommu-
nikationslinien ist zurzeit nicht geplant.

Die Abfallentsorgung hat gemaB den Bestimmungen der Abfall- und Gebihrensatzung des
Landkreises Kassels zu erfolgen. Sind Abfallbehalterstandplatze vor Ort nicht anfahrbar gilt §
13 Abs. 8 und 10 der Abfall- und Gebiihrensatzung des Landkreises Kassel, demnach ,die
Abfallbehdltnisse oder der Sperrmiill am Tage der Abfuhr an der mit den Sammelfahrzeugen
néichst befahrbaren éffentlichen StraRe bereitzustellen sind. Dies gilt flir Grundstlcke, die nicht
an &ffentlichen StraBen und Wege anliegen oder wegen ihrer Lage oder der Verkehrsverhalt-
nisse mit dem Sammelfahrzeug nicht oder nur unter erschwerten Umsténden entsorgt werden
kénnen."

Die Entsorgung des Abwassers wird gemaB § 4 der Entwéasserungssatzung (EWS) der Gemeinde
Habichtswald durch den Anschluss an eine Abwassersammelanlage in Form einer Druckleitung
gewahrleistet.

Das anfallende Niederschlagswasser soll gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich -
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken kénnten aufgrund des Gewerbegebietscharak-
ters des Baugebietes zu Problemen hinsichtlich der Genehmigung beziglich der Gefahr der
Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser mit sich bringen. Daher beabsichtigt die Ge-
meinde Habichtswald das anfallende Niederschlagswasser in einen Entwésserungsgraben ein-

zuleiten.
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Der Einleitung in den Entwésserungsgraben wird eine zentrale Regenrlckhaltung vorgeschal-
ten, indem ein Regenrlickhaltebecken mit einem berechneten Volumen von 190 Kubikmeter
errichtet wird. Die Einleitung erfolgt in gedrosselter Form.
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2 Begriindung der Textfestsetzungen

2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1  Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Das Plangebiet wird gem&B & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO als .Gewerbegebiet”
festgesetzt, um sich fiir die Eigenentwicklung von Gewerbebetrieben, in Form von Entwick-
lung, Erweiterung und Verlagerung ortsanséssiger Betriebe, die Mdglichkeit zu eroffnen, die
erforderlichen Gewerbeflachen in angemessener GroBe bereitzuhalten. Die Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben in den Gewerbegebieten ist entsprechend der regionalplanerischen
Vorgaben nicht gegeben.

Allgemein zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber und -leiter, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zu-
gelassen werden.

Vergniigungsstatten nach § 8 Absatz 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig und kénnen auch
ausnahmsweise nicht zugelassen werden, da es sich bei der Nutzung um eine unerwinschte
stadtebauliche Entwicklung handelt.

Mischgebiet

Das Plangebiet wird im Anschluss an das faktische Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
iV.m. § 6 BauNVO als ,Mischgebiet" festgesetzt, um eine Nutzung, die das Wohnen nicht we-
sentlich stért, sicherzustellen. Hierdurch sollen gewerbliche Nutzung und das Wohnen gleich-
berechtigt nebeneinanderstehen.

Zusatzlich kénnen ausnahmsweise Lagerhduser und -platze fir Medizin- und Labortechnik
zugelassen werden, um den ortsansassigen Betrieben Entwicklungsmaglichkeiten sowohl in-
nerhalb des gewerblichen Baugebietes als auch im gemischten Baugebiet zu eréffnen.

Uberbaubare Grundsticksflache

Die Festsetzung zur iberbaubaren Grundsticksfliche wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des MaBes der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl oder der GroBe der
Grundflichen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -7a D 154/94 - NVwZ
1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.
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Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl beabsichtigt die Gemeinde Habichtswald der her-
vorgehobenen Bedeutung, die diesem MaBbestimmungsfaktor fir die geordnete stadtebauli-
che Entwickiung, insbesondere unter dem verstarkt zu berlicksichtigen Belang des Boden-
schutzes zukommt, Rechnung zu tragen. Die Festsetzung wird in diesem Umfang getroffen,
um sicherzustellen, dass eine GberméaBige Nutzung zu Lasten des Bodenschutzes, ausgeschlos-
sen wird. Gleichzeitig sollen die Anforderungen des § 19 Abs. 4 BauNVO beriicksichtigt wer-
den, indem die Ermittlung des jeweiligen baugrundstiicksbezogenen ,SummenmaB" ermog-
licht wird.

Die fir die Ermittlung der Grundflache maBgebende Flache des Baugrundstlicks wird durch
das ,Baugebiet” bestimmt. AuBerhalb dieser durch Planzeichnung festgesetzten ,Baugebiete”
oder sonst eindeutig abgrenzbaren Flachen, wie z.B. ,Private Griinfldchen" oder ,Verkehrsfld-
chen” liegenden Grundstlcksteile sind kein Bauland und daher nicht anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan eine Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen bzw. der Zahl der Vollgeschosse,
wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild,
beeintrachtigt werden kénnen.

Die Gemeinde Habichtswald hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur Hohe baulicher Anla-
gen in pflichtgemaBer Ausiibung ihres Planungsermessens geprift. Mit dem Ergebnis, dass
durch das Planvorhaben eine Einwirkungsmaglichkeit auf das Landschaftsbild besteht, ist eine
Festsetzung zu treffen.

Durch die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen sollen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sowie auf alle durch eine Hohenentwicklung berlihrten Belange begrenzt werden.
Durch die Begrenzung der Auswirkung soll gleichzeitig sichergestellt werden, dass den Vor-
gaben des Flachennutzungsplanes Rechnung getragen wird.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die
erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Hohe wird in der MaBeinheit , Meter (m)" be-
stimmt. Als unterer Bezugspunkt wird der Schnittpunkt der AuBenkante der Aullenwand mit
der vorhandenen, natlirlichen Geldndeoberflache auf der Hohe der Oberkante des RohfuBbo-
dens, gemessen an der Talseite des Gebé&udes, festgelegt. Als oberer Bezugspunkt wird die
Gesamthohe festgesetzt. Die ,Gesamthéhe” (GH) wird durch die Oberkante des Geb&udes bzw,
der baulichen Anlage bestimmt. Bei Gebduden mit Flachdachern ist dieser obere Bezugspunkt
mit der Oberkante des ,Hauptgesims” (Attika) gleichzusetzen.

2.1.2 Bauweise

In der ,offenen Bauweise” werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange dieser Hausformen darf héchstens 50
Meter betragen.
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Durch die Festsetzung wird eine besondere Bestimmung fiir die Anordnung der Gebdude im
Verhaltnis zu den Nachbargrundstiicken erméglicht. Hierdurch soll das siedlungstypische Bild
mit Gebauden, welche einen seitlichen Grenzabstand aufweisen und in der Regel eine Lange
von 50 Meter nicht (iberschreiten, planungsrechtlich gesichert werden.

Einzelhauser sind allseits freistehende Gebaude von héchsten 50 Meter Lange mit stadtebau-
lich gefordertem Abstand zu den seitlichen und riickwértigen Nachbargrenzen, deren Tiefe
(Abstandsflachen) sich nach hessischer Bauordnung bemisst. Die Zahl der Vollgeschosse ist
ebenso unerheblich, wie die in dem Haus enthaltenen Eigentumseinheiten bzw. Mietwohnun-
gen.

Die Baugrenze orientiert sich an den nach Landesrecht vorgeschriebenen Mindestabstanden
zu den benachbarten Grundstiicksgrenzen mit Ausnahme der sidlich liegenden Baugrenzen.
Hier wird der Anregung der AM GmbH & Co. KG Rechnung getragen, indem die Baugrenze
mindestens einen Abstand von 4,0 Meter zu der vorhandenen Gasleitung aufweist.

2.1.3 Offentliche StraBenverkehrsflache

Die StraBenverkehrsflache wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt, um die Er-
schlieBung der gewerblichen und gemischten Baugebiete zu sichern.

2.1.4 Flachen fir Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Fliachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser werden festgesetzt, um den gesetz-
lichen Anforderungen Rechnung zu tragen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich -
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Durch die Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers kann dies ortsnah in einen We-
geseitengraben gedrosselt eingeleitet werden.

2.1.5 Grinflachen

Durch die Festsetzung privater Grunflachen soll eine ,Ortsrandeingrinung” planungsrechtlich
gesichert werden. Hierdurch soll die im Flachennutzungsplan dargestellte Ortsrandeingri-
nung planungsrechtlich gesichert werden.

2.1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Das Verbot, Baume, Geblsche und andere Gehélze innerhalb der Zeit vom 01. Mérz bis zum
30. September zu schneiden, auf Stock zu setzen oder zu beseitigen, wird durch textliche
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Festsetzung gesichert, um die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes durch den Bebau-
ungsplan zu bekriftigen. Gleichzeitig soll durch die Ergdnzung der gesetzlichen Vorgaben
durch die Festsetzung zum Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen die Voraussetzung fir die
dauerhafte Erhaltung wertvoller Baume bzw. Geholze und ihrer besonderen Funktionen als
Gerlst des Biotopverbundes sowie als Nahrungs- und Lebensraum insbesondere fir zahlrei-
che Insekten, Kleinsduger und Vogelarten an den vorhandenen Standorten geschaffen werden.
Die Ersatzpflanzverpflichtung soll sicherstellen, dass bei Abgang ein neuer Baum bzw. ein
neues Gehdlz an ungefahr gleicher Stelle die entsprechende Funktion ibernimmt.

Eine Festsetzung fiir die private AuBenbeleuchtung erfolgt, da Lichtverschmutzungen Orga-
nismen in besiedelten Bereichen beeintrachtigen kdnnen. Vor allem Insekten und Fleder-
mause, aber auch andere nachtaktive Tiere und ziehende Vogel sind davon betroffen. Flr sie
kann die StraBen- oder Grundstlcksbeleuchtung eine Gefahr darstellen. Zugvégel kénnen
durch kiinstliche Lichtquellen leicht die Orientierung verlieren. Die Verwendung entsprechen-
der Beleuchtungseinrichtungen mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung
und geeigneten Leuchtmitteln (< 3.000 Kelvin) kann diese negativen Wirkungen deutlich ver-
ringern.

Die Festsetzung zu der Gestaltung und Nutzung der Freiflachen in Form einer natlrlichen
Versickerung wird getroffen, um die Auswirkungen auf den Boden- und den Wasserhaushalt
zu begrenzen. Hierdurch soll dem § 36 Abs. 1 Nr. 2 sowie § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz
in Verbindung mit § 58 Wasserhaushaltsgesetz Rechnung getragen werden. Demnach ist Nie-
derschlagswasser dort zu verwerten, wo es anféllt, wenn dem wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen, bzw. dieses ortsnah versickert.

Der Bebauungsplan setzt einen weiteren rdumlichen Geltungsbereich fest, indem durch die
Flachenfestsetzung, hier Umgrenzung flir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, eine Flache zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft planungsrechtlich gesichert werden soll. Die Flache ist der natiirlichen Sukzession zu
Uberlassen. Ausgenommen hiervon ist die Verkehrssicherungspflicht.

2.1.7 Mit Leitungsrechten zugunsten eines Dritten versehene Flachen

Ein Leitungsrecht wird entlang der stdlich angrenzenden Wegeparzelle, hier Wirtschaftsweg,
festgelegt, um die sich im Eigentum der Gemeinde Habichtswald befindenden Leitungen und
die Leitungen der Energieversorger planungsrechtlich zu sichern.
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2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

2.2.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen werden auf Grundlage von § 91
Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach kénnen Gemeinden durch Sat-
zung die duBere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

Dachform- und Neigung sowie die Begrenzung von Dachgauben sind festgesetzt, um das be-
stehende Ortsbild fortzufiihren bzw. die ortstypische Bauform sicherzustellen.

2.2.2 Begriinung von baulichen Anlagen und Nutzung, Gestaltung und
Bepflanzung von Grundsticksfreiflachen

Durch den Bebauungsplan sind fir die Begriinung von Dachflachen (Flachdachbegrinung mit
Substratschicht von > acht Zentimeter) und Gestaltung von Fassadenflachen besondere An-
forderungen zu erfiillen. Durch diese Anforderungen soll dem § 9 Satz 5 HBO Rechnung ge-
tragen werden, indem das StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstaltet wird. Somit
soll eine visuelle Aufwertung die bauliche Anlage besser in das Landschaftsbild einfligen. Zu-
satzlich kédnnen unter anderem positive Auswirkung auf die Umwelt, Luft- und Lebensqualitat
erzielt werden. Durch die Begriinung der Dachflachen kann eine Minderung von Luftschad-
stoffen mittels trockener Deposition erwartet werden. Hierdurch soll die Beeintrachtigung der
Luftqualitat reduziert werden. Durch die begrinten Dachflachen sollen die vorhandenen be-
nachbarten Lebensraume fir Flora und Fauna erweitert bzw. erganzt und ein Beitrag zur Er-
héhung der Biodiversitat geleistet werden. Die Festsetzungen zur Begriinung der Dachflachen
konnen eine passive Niederschlagsrickhaltungen erzielen und zeitgleich Abflussverzégerung
erwirken. Zusatzlich kann zwischengespeichertes Wasser zeitverzogert verdunsten, sodass
weitere positive Auswirkungen auf das Mikroklima zu erwarten sind. Verminderte Umgebungs-
temperaturen fiihren in sommerlichen Hitzeperioden zu einem verbesserten thermischen
Komfort.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der privaten Griinflache, wird auf Grundlage von § 91 Abs.
3iV.m. § 1 Nr. 5 Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach kédnnen Gemeinden durch
Satzung die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen erlassen. Durch
die Festsetzungen zur Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen sol-
len die vorhandenen benachbarten Lebensrdume fir Flora und Fauna erweitert bzw. ergénzt
und ein Beitrag zur Erhdhung der Biodiversitét geleistet werden und gleichzeitig der Ortsrand
arrondiert werden.

Steinbeete und Steingarten zu Zierzwecken sind nicht zulassig, da es sich bei der Art der
Gestaltung des Freiraums um eine stadtebaulich und 6kologisch unerwiinschte und bedenkli-
che Entwicklung der Versiegelung nutzbarer Freiraume handelt.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Arten wird ge-
troffen, da eine auf die ortlichen Standortbedingungen abgestimmte Auswahl einheimischer
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Arten die Voraussetzung fir die dauerhafte Be- bzw. Durchgriinung des Raumes mit einem
Geriist naturnaher Gehélzstrukturen, das Lebensraume fur eine groBe Anzahl heimischer Tier-
arten bietet, ist. Die Verwendung standortgerechter einheimischer Arten wird weiter festge-
setzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und Nah-
rungsgrundlage sowie Lebensrdume fiir die heimische Tierwelt bieten. Weiterhin dient die
Verwendung einheimischer Arten der langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Charakters
der vorhandenen Vegetation.

Die Festsetzungen entsprechender PflanzgréBen bei Jungbdumen sollen bereits in kurzer Zeit
die Entwicklung ékologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fir eine attraktive Be-
griinung des Gewerbe- und Mischgebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Bau-
men mit gréBeren Stammumfangen geringere Beschadigungen durch Zerstdrung auftreten.
Die Festsetzung soll die Entwicklung klimatisch wirksamen Griinvolumens bereits kurz- bis
mittelfristig sicherstellen und bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgru-
nung/Eingrinung des Gewerbe- und Mischgebietes erméglichen.

2.2.3 Werbung / Sichtschutz

Die Festsetzungen zur Beschrédnkung von Werbeanlagen werden auf Grundlage von § 91 Abs.
3i.V.m. § 1 Nr. 7 Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach kénnen Gemeinden durch
Satzung Vorschriften zur Beschrankung von Werbeanlagen in bestimmten Gemeindeteilen er-
lassen.

Durch eine durchgehende und uneingeschrankte Gestaltung der Einfriedung in Form von Wer-
beanlagen kann das Gewerbe- bzw. Mischgebiet eine dominierende Fernwirkung und nach-
teilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft erzielen. Um diese Wirkungen herabzusetzen,
werden Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen.
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3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Uberprifung anderweitiger Planungsmdoglichkeiten erfolgte bereits auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung. Dort werden die Flichen als , Gewerbliche Bauflichen” darge-
stellt.

Eine Standortiberprifung auf Ebene des Flichennutzungsplans zeigt, dass die Flachen des
Plangebietes als ,Gewerbliche Bauflichen” ausgewiesen sind und sich somit eignen.
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- Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung -

4  Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Habichtswald beabsichtigt eine Anderung des Flichennutzungsplanes und Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 22 , Gewerbepark Ehlen 2.0" durchzufiihren. Habichtswald
verfugt lUber keine freien gewerblichen Bauflachen. Durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes soll der Nachfrage der interessierten Firma sowie weiterer Betriebe Rechnung getragen
werden und die Maglichkeit geschaffen werden, sich im Geltungsbereich anzusiedeln. Das
Gebiet kann Uber den bestehenden angrenzenden Gewerbepark erschlossen werden. Eine Er-
weiterung der ErschlieBung ist fiir das Mischgebiet erforderlich. Die Flacheninanspruchnahme
ist der Bilanzierung nach hessischer Kompensationsverordnung zu entnehmen.

4.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksich-
tigen. Hierzu zahlen gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachglter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,
j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buch-

staben a bis d und i.

Durch die Umweltpriifung werden die auf Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch erheb-

lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben

und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwdgung zu beriicksichtigen.

Fir die abzuhandelnden Schutzgiiter sind die jeweiligen Fachgesetze, in denen die allgemei-

nen (nicht abschlieBenden) Grundsatze und Ziele definiert werden, von Bedeutung.

Tabelle 1 - Umweltbericht // Rechtliche Grundlagen

Schutzgut

Fachgesetz

Grundsatze und Zielaussagen

Boden

Baugesetzbuch

[BauGB]

Bundesboden-
schutzgesetz
[BBodSchG]

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusédtzlicher Inanspruchnahme von Bdden (Bodenschutz-
klausel).

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens. Schidliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Flache

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen [nanspruchnahme von Fla-
chen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalB zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsréaume sind vor wei-
terer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flichen sowie die Bebauung unbebauter Flichen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinflachen vorgese-
hen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBen-
bereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vaorhaben sollen
landschaftsgerecht gefihrt, gestaltet und gebundelt werden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz [WHG]

Hessische Wasser-
gesetz [HWG]

Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer
okologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Ver-wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewdssern
zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft,

Bundesimmissions-
schutzgesetz

[BImSchG]

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
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Klima Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnlichen Erscheinungen).
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
[BauGB] Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogel-
schutzgebiete, sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Ab-
—— satz 6 Nr. 7a beze'\chnetenﬂBes-tatheHen (Eingriffsregelung des Bundesna-
£ turschutzgesetzes) zu bertcksichtigen.
L2 Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
Biologische schutzgesetz grundlage des Menschen auch in Verantwortung kinftiger Generationen
[BNatSchG] im besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen, zu
Vielfalt entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
und die nachhaltige Nutzungsfihigkeit der Naturgiter, die Tier und Pflan-
zenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind
FFH- und Vogel- Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildleben-
schutzrichtlinie den Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstel-
lung einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildleben-
der Vogelarten.
Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
UiiiEaati [BauGB] Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes.
Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
[BauGB] Bauleit-pline, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmissions-  Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
schutzgesetz der Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgtiter vor schidlichen Umwelt-
Mensch (BImSchG] e‘mwirkur-wge.m (Immissionen) sowie yorbeug ung hlnsichtlish §es Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnlichen Erscheinungen).
Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch
schutzgesetz mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zer-
Kaltur:und [BNatSchG] siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
Sachpar Hessisches Denk- Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
malschutzgesetz Entwicklung zu schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass
[HDSchG] sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der

historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden.

Tabelle 2 - Fachplanungen

Fachplanungen

Grundsidtze und Zielaussagen

Regionalplan Nordhessen 2009

Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft

Habichtswald

Flichennutzungsplan der Gemeinde

Gemischte Bauflachen
Gewerbegebiet
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4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

4.2.1 Schutzgiter Boden und Flache

Schutzgiiter Boden und Flache

Bestandsaufnahme der
einschldgigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

24

Im Folgenden werden die Schutzgiter Boden und Flache entspre-
chend ihrer aktuellen Nutzung sowie gemah der Arbeitshilfe zur Be-
riicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwdgung und der
Umweltprifung nach Baugesetzbuch in Hessen ,Bodenschutz in der
Bauleitplanung” beschrieben und in Hinblick auf die vorliegende Pla-
nung bewertet. Als Grundlage dient die Bodenfunktionsbewertung
des Boden Viewers Hessen, der verschiedene Bodenfunktionen (Le-
bensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer
Gesamtbewertung zusammenfligt sowie der Geologie Viewer Hessen.

Geologischer Strukturraum

Der Planungsraum befindet sich im geclogischen Strukturraum 1. Ord-
nung Mesozoisches Gebirge, in 2. Ordnung Mesozoische Graben und
Senken und 3. Ordnung im Kasseler Graben. Naturrdumlich befindet
sich das Gebiet im Westhessischen Berg- und Senkenland, Hauptein-
heit ,Habichtswalder Bergland” in der Untereinheit ,Zierenberger
Grund”. Das Habichtswalder Bergland ist ein kleines, an unterschied-
lichen Landschaftsformen reiches Bergland, das die umgebenden Sen-
ken um rund 300 m Gberragt. Der Raum ist geteilt in einen westlichen
Héhenzug mit bis zu 600 m hohen Einzelbergen und dem eigentlichen
Habichtswald im Osten. Dieser prasentiert sich mit markanten Kup-
pen-, Kegel- und Plateaubergen vulkanischen Ursprungs die auf So-
ckeln aus triassischem und tertidrem Gestein sitzen. Muschelkalk und
Buntsandstein bilden teilweise Ricken mit aufgesetzten Basaltkuppen.
Die geologische Ubersichtskarte 1:300.000 zeigt Sandstein, z.T. mit
Gerdllen, Ton-Siltstein des Mittleren Buntsandsteins aus dem System
der Germanischen Trias. Die Geologische Karte 1:25.000 zeigt fir den
Untergrund L&ss (Aolische Sedimente). Aus den Ausgangsgesteinen
entwickelten sich im Gebiet Pseudogleye und Parabraunerden.

Morphologie

Der Geltungsbereich befindet sich am ndrdlichen Siedlungsrand von
Ehlen auf einer Hohe von ca. 325 bis 340 m Uber NN. Das Gelande fallt
im Richtung Norden leicht ab.

Aktuelle Nutzung
Die verfahrensgegenstindliche Flache wird derzeit als Ackerflache in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt.

Bodenfunktionsbewertung

Der Boden des Planungsraums Ubernimmt wichtige Funktionen als Le-
bensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie
zentrale Funktionen im Wasser- und Nahrstoffhaushalt. Die Bewertun-
gen der Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Flachen fallen auf-
grund der Eigenschaften der Béden verschieden aus. Die Grinlandzahl
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Prognose iber die Entwick-
lung des Umweltzustands
bei nicht Durchfihrung der
Planung

Prognose iber die Entwick-
lung des Umweltzustands
- Baubedingt

- Betriebsbedingt

- Anlagenbedingt
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liegt im Bereich >60 bis <=65. Insgesamt entspricht das Ertragspo-
tential, welches sich sowohl aus der Bodenbeschaffenheit als auch aus
den klimatischen Bedingungen zusammensetzt, einem sehr hohen Er-
fullungsgrad. Die Funktion des Wasserhaushaltes wird Uber das Krite-
rium Feldkapazitat des Bodens definiert. Diese weist in dem raumli-
chen Geltungsbereich einen mittleren Erflllungsgrad auf. Das Nitrat-
rickhaltevermdégen des Bodens weist ebenfalls einen mittleren
Erfillungsgrad auf. Im Hinblick auf die Erosionsanfélligkeit der Béden
besteht aufgrund der gegenwartigen Nutzung eine geringe bis mitt-
lere Gefahrdung (k-Faktor 0,3 — <0,4, bzw. 0,1 - <0,2). Als Lebensraum
far Pflanzen besitzt der Boden durch das Kriterium Standorttypisie-
rung fur die Biotopentwicklung und dem Kriterium Ertragspotential
eine mittlere bis sehr hohe Bedeutung. Die aggregierende Gesamtbe-
wertung der Bodenfunktionen aus den Einzelbewertungen weist im
raumlichen Geltungsbereich eine Gesamtbewertung der Klasse hoch
auf. Die Boden der umliegenden Bereiche werden mit einem mittleren
bis sehr hohen Erfillungsgrad bewertet.

Altlasten
Im raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine Altlasten zu erwarten,

Bodenbedeutung

Seltene oder gefahrdete Bodenarten, wie Moore bzw. besonders ndhr-
stoffarme Béden, sind nicht vorhanden. Ein besonderes Entwickiungs-
potenzial des Bodens ist nicht festzustellen. Der Boden im Geltungs-
bereich hat keine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte.

Bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens ist anzunehmen, dass eine
veranderte Flachennutzung und folgende Veranderungen des Schutz-
gutes im Geltungsbereich offensichtlich nicht zu erwarten sind.

Eingriffe // Auswirkungen:

e Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten
und Materiallagerung

¢ Bodenverdichtung durch Fahrzeugbewegungen und Erschitterun-
gen in Abhdngigkeit der Witterungsverhéltnisse

e Verlust von Bodenfunktionen durch Grabarbeiten fir Dranung und
sonst. Leitungsverlegungen / Bodenbewegungen

e Bodenauftrag beim Nivellieren der Flachen

e Keine

e Verlust der Funktion als Lebensraum flr Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen durch Voll- und Teilversiegelungen

e Verlust der Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes in Form
von Wasser- und Nahrstoffkreislaufen durch Voll- und Teilversie-
gelungen

e Verlust der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktion des Bo-
dens, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, durch
Voll- und Teilversiegelungen
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Die allgemein als Bodenschutzklausel bezeichneten Regelungen in § 1T a Abs. 2 Satz 1 BauGB
fordern einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Die beplante Flache
befindet sich am Rand der Siedlung Ehlen und grenzt zu zwei Seiten an eine Bebauung an (Ge-
werbegebiet und Wohnbebauung). Geplant ist die Erweiterung des Gewerbegebietes durch die
Ausweisung eines Misch- und eine Gewerbegebiets. Bestehende Strukturen werden erweitert
und im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden kann auf vorhandene Inf-
rastruktur vor allem im Hinblick auf die verkehrliche ErschlieBung zuriickgegriffen werden.

Beschreibung der geplan-
ten MaBnahmen, mit denen
fest gestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhin-
dert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen wer-
den sollen

Hinweise auf MaBnahmen
zum vorbeugenden Boden-
schutz

26

Begrenzung Grundflichenzahl im Mischgebiet auf 0,6 und im Ge-
werbegebiet auf 0,8 zur Begrenzung der Inanspruchnahme zusatz-
licher Bdden und zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf-
grund der Verluste von naturlichen Bodenfunktionen [Berlicksich-
tigung von § 1a Abs. 2 BauGB]

Auf die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz bei Bauarbei-
ten wird hingewiesen.

Extensive Dachbegriinung, diese kénnen in Abhé&ngigkeit der
Machtigkeit des Bodensubstrates im geringen Umfang Boden-
funktionen wahrnehmen, die Substratstarke liegt zwischen 8 und
20cm

MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung, wie z.B.
der Schutz des Mutterbodens nach & 202 Baugesetzbuch; von
stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberbo-
den abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfind-
lichen Béden (Feuchte) und Bdden mit einem hohen Funktionser-
fullungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich
zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, brei-
ten Radern oder Kettenlaufwerken etc. und die Berlicksichtigung
der Witterung beim Befahren von Boden.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerfla-
chen nach Méglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw. ver-
siegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Geotextil
oder Tragschotter.

Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr aus-
zunehmen, z.B. durch Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung
fester BaustraBen und Lagerflichen; bodenschonende Einrichtung
und Ruckbau.

Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang
herabkommender Niederschlag ist z.B. durch einen Entwasse-
rungsgraben an der hangaufwiarts gelegenen Seite des Grundsti-
ckes wahrend der Bauphase, um das unbegrinte Grundstiick her-
umzuleiten; Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentions-
flachen.

Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens

Lagerflaichen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die
Hoéhe der Boden-Mieten darf 2 Meter bzw. 4 Meter bei Ober- bzw.
Unterboden nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten drfen nicht be-
fahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilie-
ren, gegebenenfalls unter Verwendung von Geotextil oder Erosi-
onsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelmaBig zu kontrol-
lieren.
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e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung
des Bodenaushubs am Eingriffsort, d.h. der Ober- und Unterboden
ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspringlichen Rei-
henfolge wieder einzubauen.

¢ Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter
Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des
Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Boden-
struktur, hohe Gefiigestabilitat, hohe Wasserspeicherfahigkeit,
positive Effekte auf Bodenorganismen).

o Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf
die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Ab-
grabungsflaichen” (HMUKLV, Stand: Marz 2017

Versiegelte Boden kdnnen ihre natirlichen Bodenfunktionen nicht
mehr wahrnehmen. Der derzeitige Fidchenverbrauch, der mit einer Er-
héhung der Rate versiegelter Béden einher geht, wirde bei anhalten-
der Geschwindigkeit den Freiraum kinftiger Generationen zur selbst-
bestimmten Gestaltung ihrer Lebensrdume zunehmend einengen und
die Chancen fur gleichwertige Lebensbedingungen verringern. Im
Zuge der BaumaBnahme resultieren Versiegelungen, aus denen ein
Verlust samtlicher vorhandener Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum-,
Puffer-, und Filter- und Speicherfunktion, Funktion zur Regulierung
der Temperaturbildung, zum Abbau von organischen Stoffen und mi-
neralischen Nahrstoffen durch Bodenorganismen usw.) resultiert.
Durch die MaBnahmen sind negative Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes zu erwarten, die in engem Zusammenhang mit den Auswir-
kungen auf die Boden stehen. Auf versiegelten und teilversiegelten
Flachen kann Niederschlagswasser nur bedingt versickern, die Grund-
wasserneubildung wird in der Folge verringert und der Bodenwasser-
haushalt gestort. Durch die MaBnahme werden hohe Versiegelungs-
raten hervorgerufen und ein tiefgehender Eingriff in das Schutzgut
Boden vorgenommen. Die natirlichen Funktionen der Boden gemaB §
2 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 Buchstabe ¢ BBodSchG werden durch die vor-
liegende Planung auch unter Beriicksichtigung beschriebenen Aus-
gleichs-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen beeintrachtigt,
sodass aufgrund der anlagenbedingten Auswirkungen Kompensati-
onsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden erforderlich sind.

Boden mit besonderen Standorteigenschaften oder mit natur- oder
kulturgeschichtlicher Bedeutung sind voraussichtlich nicht betroffen.
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42.2 Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme der
einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)
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Das Plangebiet wird von einer Ackerflache gebildet. Stidwest-
lich zur angrenzenden Wohnbebauung befinden sich Gehdlz-
strukturen (Hecken der Gartengrundstiicke). Ostlich befindet
sich als Abgrenzung zum angrenzenden Gewerbegebiet ein be-
wachsener Grasweg, der auf beiden Seiten von Baumen ge-
saumt ist. Dabei handelt es sich auf der Ostseite um Eichen und
Ahorn mittleren Alters mit einer Hohe von ca. 8 m und Stamm-
durchmessern von ca. 30 bis 40 cm. Auf der Westseite gibt es
eine lickige Obstbaumreihe. Die Baume unterschiedlicher Vita-
litdt haben Hoéhen von ca. 4 bis 5 m und Stammdurchmesser
von ca. 15 - 25cm. Nordwestlich wird das Gebiet durch einen
asphaltierten Feldweg begrenzt. Zwischen Weg und Ackerflache
befindet sich ein ca. 4 — 5 m breiter Saum mit einer Entwasse-
rungsmulde und einem Schlehen-Holundergehotlz. Das Geholz
ist in der Hessischen Biotopkartierung aus dem Jahr 2000 als
.Geholze trockener bis frischer Standorte” mit der Nr. 64 ge-
meldet.

NATURA 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes

Im Geltungsbereich befinden sich keine Natura 2000 Gebiete.
Nordlich der Planungsflache befindet sich in ca. 250 m Entfer-
nung das FFH-Gebiet DE 4521-305 Bachlauf der Warme von Eh-
len bis Liebenau.

Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Habichtswald ist
aber keinen weiteren Schutzgebieten gemaBl §§ 23 - 28
BNatSchG zugeordnet. Nach § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schiitzte Biotope sind ebenfalls nicht bekannt.

Artenschutzrechtliche Gegebenheiten

Amphibien: Die Eigenschaften des Habitats von Amphibien rei-
chen von geschlossenen, waldigen Lebensraumen bis zu offe-
nen, extrem vegetationsarmen Landschaften in den ersten Suk-
zessionsstadien. Die Habitate bestehen zumeist aus zwei nahe
beieinander liegenden Biotoptypen: einem aquatischen (Laich-
gewasser) und einem terrestrischen (Landhabitat) Habitat. Auf-
grund der értlichen Gegebenheiten sind Amphibien nicht zu er-
warten.

Reptilien: Die Habitate von Reptilien sind auf bestimmte Le-
bensraumtypen beschrankt. Neben strukturierten Hangen, Hei-
den und Wiesen sind Ton-, Sand- und Kiesgruben, Felsen und
Steinbriiche, Hangmauern, Ruderalstellen und -flachen sowie
Feuchtgebiete Lebensrdume, in denen Reptilien zu erwarten
sind. Fir das Plangebiet sind aufgrund der aktuellen Nutzung
keine Reptilien zu erwarten.

Sadugetiere: Als Lebensraum fir geschitzte und schiitzenswerte
Sdugetiere spielt der Planungsraum eine untergeordnete Rolle.
Die offene Agrarfliche spielt als Nahrungshabitat fir



BIGw

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbepark Ehlen 2.0" // Gmeinde Habichtswald

29

Fledermiuse nur eine untergeordnete Rolle. Attraktivere Jagd-
habitate finden sich beispielsweise entlang des FlieBgewassers
,Warme" sowie entlang der linearen Gehdlzstrukturen. Der Bo-
denviewer zeigt edaphische Voraussetzungen fir Feldhams-
terhabitate. Ein Vorkommen dieser geschitzten Art ist jedoch
nicht anzunehmen. Die letzten Vorkommen des Feldhamsters in
Hessen beschrianken sich auf die landwirtschaftlich genutzten
Gebiete in der Wetterau und dem Rhein-Main-Gebiet.

Tagfalter und weitere Insekten: Tagfalter besiedeln verschie-
dene terrestrische Lebensrdume. In der Agrarlandschaft stellen
vor allem extensive Wiesen und Saume ein wichtiges Habitat
dar. Insekten stellen die artenreichste Klasse der Tiere dar und
besiedeln nahezu jeden Lebensraum. Der Riickgang der Insek-
ten ist dabei auf verschiedenen Ursachen zurlckzufiihren (z.B.
Landnutzungswandel, Nutzungsintensivierung, Flachenver-
brauch u.a.). Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung stellt das Plangebiet nur ein untergeordnetes Habitat fur
Insekten dar.

Avifauna: Der Planungsraum weist keinen nennenswerten Ge-
hélzbestand auf, der als Nistplatz fir gebischbritende Vogel-
arten dienen kann. Jedoch finden sich in den angrenzenden Ge-
hélzstrukturen und Garten einzelne Nistmdglichkeiten. Die Ag-
rarfliche stellt ein allgemeines Nahrungshabitat dar. Fir Arten
des Offenlandes wie beispielsweise die Feldlerche stellt die Ag-
rarflache ein potenzielles Habitat dar. Wegen der Silhoutten-
wirkung der angrenzenden Gehodlze und Bebauung ist eine Be-
siedelung jedoch unwahrscheinlich.

Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut

Bundesamt fiir Naturschutz, die Vielfalt der Arten, die Vielfalt
der Lebensraume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier-
und Pflanzenarten. Alle drei Bereiche sind eng miteinander ver-
kniipft und beeinflussen sich auch gegenseitig. Der Lebensraum
wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Bo-
den-, Klima- und Wasserverhaltnissen ab.

Die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hes-
sen die natiirlich und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt
in fur die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspra-
gung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhan-
dene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem gilinstigen Erhaltungszu-
stand befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mik-
roorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer
natirlichen Verteilung —auch im Boden und Wasser- vorhanden
sein.

Bei der Verfahrensgegenstandlichen Flache handelt es sich um
weit verbreitete und ungefahrdete Biotoptypen. Durch die re-
gelmaBige intensive landwirtschaftliche Nutzung ist das Poten-
zial fur eine hohe Biologische Vielfalt gering.
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Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei nicht
Durchfihrung der Planung

Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands
- Baubedingt

- Betriebsbedingt

- Anlagenbedingt

Beschreibung der geplanten MaB-
nahmen, mit denen fest gestellte
erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhin-
dert, verringert oder soweit még-
lich ausgeglichen werden sollen

Bewertung
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Bei Nichtdurchfihrung des Planvorhabens ist anzunehmen,
dass sich keine Veradnderungen hinsichtlich der Schutzglter
Pflanzen und Tiere gegenuber dem derzeitigen Zustand erge-
ben.

Eingriffe // Auswirkungen:

e Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch Baumaschinen

e Beeintrachtigungen von Individuen durch Baulédrm, Bewe-
gung und sonst. Emissionen

e Inanspruchnahme von Flachen durch Baustelleneinrichtun-
gen, Bodenmieten und Materiallagerung

o Temporare Beeintrachtigungen durch Grabarbeiten

¢ keine

e Verdrangung der Vegetation durch Versiegelung und Teil-
versiegelung

e Verdriangung von Habitaten durch Versiegelung und Teil-
versiegelung

e Dauerhafte Begriinung von nicht bebauten Flachen zum
Ausgleich der versiegelten und teilversiegelten Flachen,
Teilausgleich der vorhandenen Vegetations- und Habi-
tatstrukturen

e« Begrenzung der Flache der Baugebiete

e Begrenzung der Grundflachenzahl zur Vermeidung der In-
anspruchnahme von Flachen

s Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen, um das bauliche
Volumen (Scheuchwirkungen) zu limitieren

e Zeitliche Regelung zur Entnahme von Gehdlzen, um eine
Schadigung von Individuen gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG auszuschlieBen

e Extensive Begrinung von Dachflaichen kénnen Ersatzle-
bensraume fur Flora und Fauna darstellen.

e Fassadenbegrinungen

e Bei Gehdlzpflanzungen sind heimische und standortge-
rechte Arten zu verwenden

Durch die anlagenbedingten Auswirkungen gehen Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen verloren. Im Geltungsbereich sind keine sel-
tenen oder geschitzten Biotoptypen vorhanden, es handelt sich
um lokal wie auch lberregional weit verbreitete Strukturen. Fur
betroffene Arten sind gentigend Ausweichflachen vorhanden. Eine
entsprechende Gestaltung von Freiflaichen und Dachflachen kann
kleinrdumig wertvolle Elemente fir verschiedenen Tiergruppen,
beispielsweise Insekten, schaffen.

Eine Betroffenheit besonders bzw. streng geschitzter Pflanzen-
und Tierarten gemiB Bundesnaturschutzgesetz kann aus fachli-
cher Sicht unter Berlcksichtigung der AusgleichsmaBnahmen aus-
geschlossen werden. Besonders geschutzte Biotope gemaB § 30
BNatSchG sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Die Intensitat der Beeintrédchtigungen auf das Schutzgut
wird als insgesamt gering eingeschatzt. Durch die Umsetzung der
Planung werden nach aktueller Bewertung keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgeldst.



BIGw

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbepark Ehlen 2.0" // Gmeinde Habichtswald
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Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der
einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

Prognose Uber die Entwickiung des
Umweltzustands bei nicht Durchfih-
rung der Planung

Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustands
- Baubedingt

- Betriebsbedingt
- Anlagenbedingt

Beschreibung der geplanten MaB-
nahmen, mit denen fest gestellte er-
hebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, ver-
ringert oder soweit mdglich
ausgeglichen werden sollen

Bewertung
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Hydrogeologisch liegt das Gebiet im Grofiraum des Mittel-
deutschen Bruchschollenlandes, Raum Nordwestdeutsches
Bergland, Teilraum Borgentreicher Mulde und Kasseler Gra-
ben. Hydrogeologische Einheit sind Oberer Buntsandstein
(Tonstein, Mergelstein, Dolomit, Schluffstein, Gips (sulfatisch,
geringe bis duBerst geringe Durchldssigkeit)).

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich
keine oberirdischen FlieBgewasser.

Das Plangebiet befindet sich in keinem amtlich festgelegten
Wasserschutzgebiet oder Uberschwemmungsgebiet.

Bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens ist anzunehmen,
dass eine veranderte Flachennutzung und folgende Verande-
rungen des Schutzgutes im Geltungsbereich offensichtlich
nicht zu erwarten sind.

Eingriffe // Auswirkungen:

e Moglicher Schadstoffeintrag durch Leckagen in Bauma-
schinen

¢ Keine

e Erhdhung des Niederschlagswasserabflusses durch zu-
satzliche Versiegelungen

o Potentielle Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dungsrate durch zusétzliche Bodenversiegelungen

e Verlust an Flachen fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser bzw. fir die Grundwasserneubildungsrate

e Begrenzung der Grundflachenzahl zur Vermeidung zu-
satzlicher Versiegelungen im Hinblick auf den Nieder-
schlagswasserabfluss

¢ Dauerhafte Begrinung von nicht bebauten Flachen zum
Ausgleich der versiegelten und teilversiegelten Flachen,
Verringerung des Niederschlagswasserabflusses

e Dachbegrinung zur Reduzierung der Ansammlung des
Oberflachenwassers, Speicherung des Niederschlagswas-
sers und zeitversetzte Abgabe des Wassers

¢ Verwendung sickerfahiger Belage bei befestigten Flachen

¢ Anlage eines Regenriickhaltebecken zur Speicherung und
zeitversetzten Abgabe von Niederschlagswasser v.a. bei
Starkregenereignissen.

Der Planungsraum befindet sich in keinem Wasserschutzge-
biet und keinem Uberschwemmungsgebiet.

Im Hinblick auf die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men kénnen negative Beeintrachtigungen zu einem erhohten
Niederschlagswasserabfluss und einer Anderung des Grund-
wasserregimes reduziert werden.

Fiir die Eingriffe werden schutzgutiibergreifende Ausgleichs-
mafBnahmen festgesetzt.
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4.2.4

Schutzgiiter Luft und Klima

Bestandsaufnahme der einschlagi-
gen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario)

Prognose tber die Entwicklung
des Umweltzustands bei nicht
Durchfihrung der Planung

Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands
- Eingriff

- Betriebsbedingt

- Anlagenbedingt

Beschreibung der geplanten MaB-
nahmen, mit denen fest gestellte
erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhin-
dert, verringert oder soweit mog-
lich ausgeglichen werden sollen

Bewertung
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Schutzgiter Luft und Klima

Der nordhessische Raum gehdrt der gemaBigten Klimazone an.
Winde aus westlicher Richtung bewirken einen erhdhten Nie-
derschlag. Sie sind mit einem maritimen (atlantischen) bis kon-
tinentalen Klima vergleichbar. Die Hauptwindrichtung im Som-
mer ist Nordwest, wahrend im Winter Sidwestwinde Uberwie-
gen. Dies bedingt ein deutlich subkontinental gepragtes
Klimagebiet. Aus dem Deutschen Klimaatlas des Deutschen
Wetterdienstes lesen sich mittlere jahrliche Lufttemperaturen
von 6 bis 8 °C ab. Die mittlere Niederschlagshdhe liegt in den
Bereichen 700 bis 1000 mm. Die durchschnittliche Anzahl der
Sommertage im Jahr mit einer Mindesttemperatur von > = 25°C
liegt zwischen 0 und 30 Tagen, Frosttage mit einer Minimum-
temperatur von < 0°C gibt es an ca. 80 bis 100 Tagen im Jahr.
Reine Eistage, die eine Maximumtemperatur unter 0°C aufwei-
sen, treten durchschnittlich an 10-30 Tagen im Jahr auf.

Bei Nichtdurchflihrung des Planvorhabens ist anzunehmen,
dass eine veridnderte Flachennutzung und folgende Verdnde-
rungen des Schutzgutes im Geltungsbereich offensichtlich nicht
zu erwarten sind.

Eingriffe // Auswirkungen:

e Temporare Beeintrachtigungen der Lufthygiene durch
Emissionen aus Baumaschinen und Baustellenverkehr

e Beeintrachtigungen der Lufthygiene aus Heizungsanliagen

¢ Beeintrachtigungen der Lufthygiene aus Verkehr

¢ Beeintrachtigungen der Lufthygiene ergeben sich in Abhan-
gigkeit des sich ansiedelnden Gewerbes

¢ Verlust an Flachen fur die Versickerung von Niederschlags-
wasser durch Teil- und Vollversiegelung, keine zeitversetzte
Abgabe von Niederschlagswasser, weniger Verdunstungs-
kihle

e Erhdéhung der Oberflichenrauigkeit durch bauliche Anlagen

¢« Erhéhung der Umgebungstemperatur durch Versiegelung

e Begrenzung der Grundflachenzahl im Hinblick auf die War-
meabstrahlung der Oberflachen

e Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen zur Minimie-
rung der Oberflachenrauigkeit

e Begrinung von Dach- und Freiflichen sowie von Fassaden
zur Speicherung und zeitversetzten Abgabe von Nieder-
schlagswasser und daraus resultierende Verdunstungs-
kiihle, Verbesserung des Kleinklimas und der Luftqualitat

e Gehodlzpflanzungen zur Verbesserung der Luftqualitat und
des lokalen Kleinklimas

Durch den Bebauungsplan sind keine flr die Kaltluftproduktion
mit klimatischer Ausgleichsfunktion relevanten Flachen betrof-
fen. Erhebliche Beeintrachtigung des Klimas bzw. der Luft sind
auszuschlieBen. Die Lufthygiene wird baubedingt temporar
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beeintrachtigt. In Abhangigkeit des sich ansiedelnden Gewer-
bes kdnnen sich Beeintrachtigungen der Lufthygiene ergeben.
Hier wird auf gesetzlich festgelegte Grenzwerte verwiesen.
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Landschaft / Landschaftsbild

Bestandsaufnahme der einschlagi-
gen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario)

Prognose iber die Entwicklung
des Umweltzustands bei nicht
Durchfiihrung der Planung

Prognose iber die Entwicklung
des Umweltzustands
Baubedingt

Betriebsbedingt

Anlagenbedingt

Beschreibung der geplanten Mab-
nahmen, mit denen fest gestellte
erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhin-
dert, verringert oder soweit mog-
lich ausgeglichen werden sollen

Bewertung
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Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Ehlen
und wird von einer intensiv genutzten Ackerflache gebildet.
Nordéstlich wird es von einem asphaltierten Feldweg begrenzt.
Studwestlich schlieBt sich Wohnbebauung (Einzelhduser), std-
dstlich grenzt ein Gewerbegebiet an. Zum Gewerbegebiet ist
die Fliche durch eine Grasweg, der von Badumen gesdumt ist,
abgegrenzt. Das Landschaftsbild im Planungsraum gepragt
durch die menschliche Nutzung. Eine besondere Bedeutung zur
Naherholung besitzt das Gebiet nicht.

Bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens ist anzunehmen,
dass eine verdnderte Flachennutzung und folgende Verande-
rungen des Schutzgutes im Geltungsbereich offensichtlich nicht
zu erwarten sind.

Eingriffe // Auswirkungen:

e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge
e Beeintrachtigungen durch Verkehr

e Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch bauliche
Anlagen

e Begrenzung der Grundflachenzahl zur Vermeidung zusatz-
licher Auswirkungen auf das Landschaftsbild

e Begrenzung Baumassenzahl zur Vermeidung zusatzlicher
Auswirkungen auf das Landschaftsbild

e Extensive Begrunung von Dach- und Freifldichen sowie Fas-
saden zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild

e Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung gegentber der freien
Landschaft.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt von der anthro-
pogenen Nutzung als Ackerfliche und der angrenzenden
Wohnbebauung und Gewerbenutzung. Der Raum besitzt keine
herausragende Bedeutung als Naherholungsgebiet und fir das
Landschaftsbild insgesamt. Durch entsprechende Begrinungs-
maBnahmen von Frei- und Dachflachen ergibt sich keine erheb-
liche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Eine Zusatzbe-
wertung hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild wird auf-
grund der Kleinraumigkeit des Vorhabens und der rdumlichen
N&ahe zu bereits bestehender Bebauung fir nicht erforderlich
erachtet. Erhebliche Beeintrachtigungen bestehen nicht.

Dem § 8 Abs. 2 Satz 4 BNatSchG wird Folge geleistet, da die
Beeintrachtigungen der Werte und Funktionen des Landschafts-
bilds nach Beendigung des Eingriffs nicht erheblich sind und
aufgrund der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
keine nachhaltigen Beeintrachtigungen zuriickbleiben.
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4.2.6 Wirkungsgeflige
Wirkungsgefiige
Wirkfaktor Mensch Tiere / Boden Wasser Klima / Luft  Landschaft Kultur /
> Pflanzen Sachgu-
Wirkt auf v ter
Mensch Artenvielfalt, 6ko- Einfluss auf  Landschaft ---
logische Struktu- Siedlungsklima dient als Erho-
ren verbessern die und Wohlbefin-  lungsraum
Erholungsfunktion den des Men-
schen
Tiere u. Stérung durch  Einfluss der Vege-  Boden als Le-  Einfluss Boden-  Beeinflusst Vernetzung von --
pflanzen Personen tation auf die  bensraum wasserhaushalt  Standortfakto- Lebensrdumen
Tierwelt auf die Vegeta-  ren fur Vegeta-
tion tion
Boden Verdnderung Zusammenset- Einfiuss auf die  Einfluss auf Bo-
durch  Verdich-  zung der Bodenor- Bodenentwick- denentstehung,
tung,  Versiege-  ganismen  wirkt lung Verwitterung
lung sich auf die Bo-
dengenese aus
Wasser Gefahr durch Vegetation erhoht  Schadstofffilter Einfluss auf -
Schadstoffeintrag Wasserspeicher- und -puffer, Grundwasser-
und -filterfahig-  Einfluss auf die neubildungs-
keit Grundwasser- rate
neubildung
Klima und  Verdnderung der  Steigerung der  Speicherung Verdunstungs- Einflussfaktor -
Luft Lufthygiene, Luft-  Kaltluftprodukti- von Wasser,  kiihlung bei Ausbildung
bahnen und Wdr- vitdt, Verduns- Verdunstungs- des  Mikrokli-
meabstrahlung tungskihiung kiihlung mas
Landschaft Kulturlandschaft Arten- und Struk- Beeinflusst
(anthropogen ver-  turreichtum  als Standortfakto-
andert) Charakteristikum ren fiir Vegeta-
tion
Kultur u. Kulturgiiter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachguter werden iiber die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und
Sachgliter Tiere abgehandelt

Grundsatzlich beeinflussen sich die verschiedenen Schutzglter Boden, Wasserhaushalt, Vege-
tation, Tierwelt, Luft und Klima in ihrer Funktion gegenseitig. So kdnnen sich z.B. Teilboden-
versiegelungen durch ein verringertes Versickern von Niederschlagen auf die Grundwasser-
neubildungsrate, das Ableiten von Niederschlagen in die Kanalisation auf das Abflussverhalten
von Gewadssern auswirken. Gleichzeitig kénnen sich Versiegelungen erhdéhend auf die Lufttem-
peratur auswirken und verdrangen Pflanzen und Tiere aus ihren Lebensrdumen.
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4.2.7

Schutzgebiete

Bewertung

428

Natura 2000-Gebiete und sonst. Schutzgebiete

Im rdumlichen Geltungsbereich befinden sich keine Natura
2000-Gebiete. Eine Beeintrachtigung solcher Gebiete ergibt
sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht.

Mensch, seine Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt

Bestandsaufnahme der
einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

Prognose lber die Entwicklung
des Umweltzustands bei nicht
Durchfiuhrung der Planung

Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustands
- Baubedingt

- Betriebshedingt

- Anlagenbedingt

Beschreibung der geplanten MaB-
nahmen, mit denen fest gestellte
erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhin-
dert, verringert oder soweit moég-
lich ausgeglichen werden sollen

Bewertung
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Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Produktions-
statte genutzt und dient somit auch der Erzeugung von Nah-
rungsmitteln fur den Menschen. Fir die Naherholung besitzt
das Gebiet keine herausragende Bedeutung. Ldrmentwicklun-
gen, die zu einer Beeintrachtigung der menschlichen Gesund-
heit fiihren kénnen, liegen im Bereich nicht vor. Der Larmviewer
Hessen zeigt Lirmpegel zwischen 45 und 55 db(A). Luftschad-
stoffe stellen ein weiteres Gefahrdungspotenzial fir die
menschliche Gesundheit dar, treten jedoch im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht auf. Emissionen kénnen sich durch
vorbeifahrenden motorisierten Verkehr ergeben. Auch Beein-
trachtigungen durch Gerliche oder Lichtemissionen treten im
Geltungsbereich nicht auf.

Bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens ist anzunehmen,
dass eine veridnderte Flachennutzung und folgende Verdnde-
rungen des Schutzgutes im Geltungsbereich offensichtlich nicht
zu erwarten sind.

Eingriffe // Auswirkungen:

e Temporérere Beeintrachtigungen der Lufthygiene durch
Baustellenfahrzeuge und Baumaschinen, Staubemissionen
e Temporire Beeintrachtigungen durch Larmemissionen

e Liarmemissionen und Beeintrachtigungen der Lufthygiene
durch Verkehr und in Abhangigkeit des sich ansiedelnden
Gewerbes.

e Keine

e Geholzpflanzungen zur Einbindung in die Landschaft
e Begriinung von Frei- und Dachflachen zur Verbesserung der
Lufthygiene und des Landschaftsbildes.

Die baubedingten Auswirkungen sind zeitlich und rdumlich be-
grenzt. Larm-, staub- und erschitterungsbedingte Auswirkun-
gen wahrend der Bauphase auf das Schutzgut Mensch werden
als unerheblich klassifiziert. Der Planungsraum besitzt keine
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groBe Bedeutung als Erholungsraum. Beeintrachtigungen auf-
grund der Planung ergeben sich nicht.
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4.2.9 Kultur und Sachglter

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Eingriff Baubedingt
Betriebsbedingt
Anlagenbedingt

Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei nicht
Durchfiihrung der Planung

MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

Bewertung
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Innerhalb der verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden
sich keine geschiitzten Bau-, Natur- oder Bodendenkmaler.

keine
keine

keine

Bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens ist anzunehmen,
dass eine veranderte Flichennutzung und folgende Verande-
rungen des Schutzgutes im Geltungsbereich offensichtlich nicht
zu erwarten sind.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt
werden, sind diese nach § 21 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen
(§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Keine Beeintrichtigung von geschitzten und schitzens-
werten Bau- und Bodendenkmadlern

Erhalt von Ortshildern

Visuelle Beeintrachtigungen im Umfeld geschitzter oder schit-
zenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkméler, die sich sowohl
im Siedlungskontext als auch im landschaftlichen Freiraum be-
finden, werden nicht erwartet. Daher ist keine erhebliche Beein-
trachtigung zu erwarten.
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4.3 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Vermeidung von Emissionen

Bewertung Bei der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben
sind die im Geb&udeenergiegesetz festgelegten energetischen
Mindestanforderungen fir Neubauten einzuhalten. Hierbei sind
beispielsweise Heizungs- und Klimatechnik sowie Warme-
dammstandard und Hitzeschutz von Gebduden geregelt. Bei
Neubauten gibt das Gebaudeenergiegesetz bestimmte Anteile
an regenerativen Energien vor, die das Gebdude zum Heizen
oder auch Kiahlen verwenden muss. Hierdurch kdénnen insge-
samt Emissionen vermieden werden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Bewertung Die Darstellungen in Planen des Abfallrechts sind nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB zu berlicksichtigen, sodass der sach-
gerechte Umgang mit Abféllen ein Mittel zur Gewéahrleistung
des stadtebaulichen Umweltschutzes ist. Bei der vorliegenden
Bauleitplanung folgt der Umgang mit Abfallen den Anforderun-
gen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG).

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Bewertung Der sachgerechte Umgang mit der Abwasserbeseitigung ist ein
Mittel zur Gewéhrleistung des stadtebaulichen Umweltschutzes.
Bei der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Umgang mit der
Abwasserbeseitigung den Anforderungen des § 55 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) und den sonstigen fachlichen Anforderun-
gen des WHG.

4.4 Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien

Bewertung Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den verbindli-
chen Bauleitplan nicht vorgeschrieben. Durch die planungs-
rechtlichen Festsetzungen dirfen in Verbindung mit den bau-
ordnungsrechtlichen Vorgaben derartige Anlagen errichtet
werden. Bei Neubauten gibt das Gebaudeenergiegesetz be-
stimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das Ge-
bdude zum Heizen oder auch Kiihlen verwenden muss.

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bewertung Durch den Bebauungsplan werden MaBBnahmen zur sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie planungsrechtlich vorbe-
reitet. Zur Nutzung der aktiven solaren Energie sind Anlagen
zur solaren Brauchwassererwdrmung zuldssig.
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4.5 Darstellungen in Landschaftsplanen und sonst. Planen

Sonstige Plane

Wasserschutzrecht
Abfallrecht

Immissionsschutzrecht

Keine

Keine

Keine

4.6 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen

Bewertung

4.7

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Bezie-
hungen zwischen den oben genannten Schutzgltern, innerhalb
von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von land-
schaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwar-
tenden Betroffenheit durch Projektwirkungen von entschei-
dungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende Wechselwirkun-
gen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen
Schutzgiiter beschrieben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Um-
weltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als Summe der ein-
zelnen Schutzglter, sondern ganzheitlich versteht.

Erhebliche Beeintrichtigungen sind aufgrund der Lage des
Plangebietes, der GroBe, der umliegenden Habitate und Nut-
zungsstrukturen sowie der vorgesehenen Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Uberwachung der

Umweltauswirkungen

GemaB § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfih-

rung der Bauleitplédne eintreten, Uberwacht werden, um insbesondere unvorhergesehene

nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein, geeignete MaBnah-

men zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu werden in diesem Kapitel die MaBnahmen zur Kontrolle

sowie die zeitlichen Abstande festgelegt. Das Monitoring beschrénkt sich auf die Schutzguter,

fur die ein erheblicher Eingriff festgestellt wurde.

¢ Die Gemeinde hat sicherzustellen, dass die bauliche Umsetzung gemaB den Festsetzungen

des Bebauungsplanes erfolgt. Dies gilt insbesondere fiir die MaBnahmen zur Minderung

des Eingriffs sowie fir die Ausfiihrung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen.
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e Die Art und Qualitat der Ausfihrung von MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Ein-
griffen hat gemaB den Vorgaben der Bauleitplanung zu erfolgen und ist von der Gemeinde
durch entsprechende Kontrollen sicherzustellen.

e Realisierung und dauerhafter Erhalt sind durch dingliche Sicherung sowie durch geeignete
PflegemaBnahmen zu gewahrleisten.

e Im Rahmen des Bebauungsplanes bzw. anderer Fachplanungen sind entsprechend den Ent-
wicklungszielen der AusgleichsmaBnahmen bzw. denen von Natur und Landschaft geeig-
nete Zeitraume festzulegen, nach denen geprift werden soll, ob sich Flachen oder MaB-
nahmen funktionsfahig und gemaRl den festgesetzten Zielvorgaben entwickelt haben.

e Die Uberpriifung dieser MaBnahmen ist von der Gemeinde sicherzustellen und hat durch
einen Fachplaner, Sachverstandigen oder Fachmann zu erfolgen.

Es wird darauf verwiesen, dass die Gemeinde Habichtswald in eigener Verantwortung Uber das
wann und wie der Abwicklung des Monitorings entscheidet (vgl. BVerwG, Beschl. V. 30.12.2009
— BN 13.09).

4.8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Uberpriifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten erfolgte bereits auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung. Dort werden die Flachen als , Gewerbliche Baufldchen" darge-
stellt.

Eine Standortiberprifung auf Ebene des Flachennutzungsplans zeigt, dass die Flachen des
Plangehietes als ,Gewerbliche Baufldchen" ausgewiesen sind und sich somit eignen.

4.9 Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen

Erheblich nachteilige Auswirkungen gemaB § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB sind
nicht zu erwarten.

4.10 Zusatzliche Angaben

4.10.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2a
BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemaB den Vorgaben des §1 Abs. 6 Nr.7 BauGB
in den Umweltbericht eingearbeitet worden.
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Zur Ermittlung der Informationen wurden zunachst vorhandene Daten ausgewertet. Hierbei

handelt es sich primar um die Informationssysteme des Landes Hessen.

4.10.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

4.10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung eines Ge-
werbe- und Mischgebiets in Habichtswald-Ehlen. Hier kénnen durch die Wahl eines geeigne-
ten Standortes im Bereich einer vorhandenen Gewerbeflache Synergieeffekte genutzt werden.

Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung

auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzgiiter sowie der Wechselwirkungen und des Wir-

kungsgefiiges zwischen den in der Tabelle aufgelisteten Schutzgliter. Die Erheblichkeit ist wie

folgt zu bewerten:

Schutzgut

Boden und Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaftsbild

Menschen, seine
Gesundheit und die
Bevblkerung insgesamt
Pflanzen, Tiere
Biologische Vielfalt

Kulturelles Erbe

42

Prognostizierte Umweltauswirkungen

Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch
Teil- und Vollversiegelungen

Erhéhung des Oberflachenabflusses

potentielle Beeintrachtigung der Grundwasserneu-
bildungsrate sowie auch der Qualitdt des Boden-
und Grundwasserhaushalts aufgrund der Reduktion
der Bodenfilterflache.

Verlust an Flachen fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser durch Teil- und Vollversiegelung,
keine zeitversetzte Abgabe von Niederschlagswas-
ser, weniger Verdunstungskihle

Erhéhung der Oberflichenrauigkeit durch bauliche
Anlagen

Erhohung der Umgebungstemperatur durch Versie-
gelung

Kleinflachige Veranderungen des Landschaftsbildes
im Ortsrandbereich

Mdgliche Emissionen in Abhéangigkeit des sich an-
siedelnden Gewerbes

anlagenbedingter Verlust von Ackerflache
anlagenbedingter Verlust von Lebensraumstruktu-
ren

keine Auswirkungen, gleichwertige Ausweichmog-
lichkeiten

keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Erheblichkeit
O

O



{
'B I dw Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbepark Ehlen 2.0" // Gmeinde Habichtswald

Wechselwirkungen e keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. O

K erheblich [ nicht erheblich

4.10.4 Referenzliste der Quellen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durchArtikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S.
3786)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274: 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020
(BGBI. | S. 2873) gedndert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17, Mirz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3
der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. 1 S. 3465) geandert worden ist

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember
2010, das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (BGBI. | S. 318) geandert
worden ist

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Altlasten- und Bodengesetzes und zur Altlastensanierung vom
28. September 2007 (GVBI. | S. 652) das zuletzt durch das Gesetz vom 27. September 2012
(GVBI. | S. 290) geandert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14, Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch Artikel 11
des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S. 573) gedndert worden ist
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4.11 Anwendung der hessisches Kompensationsverordnung

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichspflichtig.
Dies gilt gemaB § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der Bauleitplanung. Grundsatzlich
sollen die AusgleichsmaBnahmen unter Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung die quantitative und qualitative Kompensation gewahrleisten.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach den aktuellen Erkenntnissen des wissenschaftlichen
Naturschutzes. Als Bewertungsgrundlage zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit dient eine
Begutachtung der Eingriffsfiichen mit einer Bestandsaufnahme der Biotop - und Nutzungsty-
pen. Dabei wurde auf die Einschatzung des Buros fur Freiraum- und Landschaftsplanung zu-
rickgegriffen. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt Gber die Hessische Kompensationsverord-
nung (KV) vom 26.0ktober 2018.

Tabelle 3 - Bilanzierung nach hessischer Kompensationsverordnung 2018

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m? | Flache je Nutzungstyp in Biotopwert
mz
Typ-Nr. | Bezeichnung vorher I nachher vorher I nachher
Bestand
04.210 Baumreihe, einheimisch, 34 328 271 FE152 -9.214
standortgerecht, Obst-
bdume
11.19 Acker, intensiv genutzt 16 13.743 0 219.888 0
10.610 Bewachsene unbefestigte 25 847 0 21175 0
Feldwege
10.510 Sehr stark oder vollig ver- 3
siegelte Flachen
« davon: 0 1.618 0 -4.854
»  StraBenverkehrsflache
o  Uberbaubare Grund- 0 1.694 0 -5.082
stucksflache Mischge-
biet
¢ Uberbaubare Grund- 0 5.746 0 -17.238
stucksflache Gewerbe-
gebiet
10.720 Dachflache extensiv be- 19
grunt
« Mischgebiet 0 423 0 -8.073
. Gewerbegebiet 0 1.436 0 -27.292
11.221 Gartnerisch gepflegte An- 14 =
lagen im besiedelten Be-
reich, arten- und struktur-
arme Hausgadrten
+  Mischgebiet 0 1.411 0 -19.754
s Gewerbegebiet 0 1.796 0 -25.144
05.354 Periodische/temporadre Be- 21 0 523 0 -10.983
cken, soweit nicht versie-
gelt, z.B. Regenrickhalte-
becken
SUMME 14918 | 14918 | 252.215 | -127.634
BIOTOPWERTDIFFERENZ 252.215 + (-)127.634 =124.581
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4.12 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Bebauungsplan legt eine Flache durch Festsetzung im Bebauungsplan als MaBnahme zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft fest. Der raumliche Geltungsbereich zum Aus-
gleich der Eingriffe in Natur und Landschaft befindet sich in der Gemarkung Dérnberg (Ha-
bichtswald) und umfasst die Grundstiicke der Flur 5, Flurstiick 1 (in Teilen) und 2 (in Teilen).

Die Flache soll der Sukzession tiberlassen werden. Die Flache bleibt daher sich selbst tiberlas-
sen, lediglich die Verkehrssicherungspflicht ist zu leisten. Durch die MaBBnahme kénnen 6
Punkte Aufwertung pro Quadratmeter generiert werden, sodass in der Summe 123.990 Bio-
topwertpunkte (20.665 m?) generiert werden kénnen. Durch die MaBnahme ist der Eingriff in
Natur und Landschaft ausgeglichen.

- Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung -
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5  Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

5.1 Soziale Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes sind
keine nachteiligen sozialen Auswirkungen zu erwarten.

5.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. der Anderung des Flachennutzungspla-
nes sind stadtplanerische Auswirkungen hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des zu erwarten. Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
der Beeintrachtigung festgesetzt.

5.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

5.3.1 Technische Infrastruktur

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf die technische Infrastruktur zu erwarten.

5.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur zu erwarten.

5.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. der Anderung des Flachennutzungspla-
nes sind keine erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf die verkehrliche Infrastruktur zu
erwarten.
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54 Umweltrelevante Auswirkungen

5.4.1 Biotische Schutzguter

Durch die anlagenbedingten MaBnahmen gehen Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen verlo-
ren. Im Geltungsbereich sind keine seltenen oder geschiitzten Biotoptypen vorhanden, es han-
delt sich um lokal wie auch Uberregional weit verbreitete Strukturen. Flr betroffene Arten sind
geniigend Ausweichflichen vorhanden. Eine entsprechende Gestaltung der Freiflachen kann
kleinrdaumig wertvolle Elemente flir verschiedenen Tiergruppen, beispielsweise Insekten,
schaffen. Die von dem Neubau ausgehende Silhouettenwirkung wird nicht grofer als die durch
die vorhandenen Gehdlze ausgehende Wirkung eingeschatzt.

Eine Betroffenheit besonders bzw. streng geschitzter Pflanzen- und Tierarten gemaB Bun-
desnaturschutzgesetz kann aus fachlicher Sicht unter Berlicksichtigung der Ausgleichsmal-
nahmen ausgeschlossen werden. Besonders geschitzte Biotope gemaB & 30 BNatSchG sind
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Die Intensitat der Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut wird als insgesamt gering eingeschatzt. Durch die Umsetzung der
Planung werden nach aktueller Bewertung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
gem. § 44 BNatSchG ausgeldst.

Da durch die Planung entsprechende Abstandsflachen zur faktischen Wohnbebauung einge-
halten werden, sind larm-, staub- und erschitterungsbedingte Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch unerheblich. Der Planungsraum besitzt keine groBe Bedeutung als Erholungs-
raum. Beeintrachtigungen aufgrund der Planung ergeben sich nicht.

54.2 Abiotische Schutzguter

Versiegelte Béden kénnen ihre naturlichen Bodenfunktionen nicht mehr wahrnehmen. Der
derzeitige Flachenverbrauch, der mit einer Erhéhung der Rate versiegelter Béden einher geht,
wiirde bei anhaltender Geschwindigkeit den Freiraum kinftiger Generationen zur selbstbe-
stimmten Gestaltung ihrer Lebensrdume zunehmend einengen und die Chancen fiir gleich-
wertige Lebensbedingungen verringern. Im Zuge der BaumafBnahme resultieren Versiegelun-
gen, aus denen ein Verlust sdmtlicher vorhandener Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum-, Puf-
fer-, und Filter- und Speicherfunktion, Funktion zur Regulierung der Temperaturbildung, zum
Abbau von organischen Stoffen und mineralischen Nahrstoffen durch Bodenorganismen usw.)
resultiert. Durch die MaBnahmen sind negative Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu
erwarten, die in engem Zusammenhang mit den Auswirkungen auf die Boden stehen. Auf ver-
siegelten und teilversiegelten Flachen kann Niederschlagswasser nur bedingt versickern, die
Grundwasserneubildung wird in der Folge verringert und der Bodenwasserhaushalt gestort.
Durch die MaBnahme werden hohe Versiegelungsraten hervorgerufen und ein tiefgehender
Eingriff in das Schutzgut Boden vorgenommen. Die natiirlichen Funktionen der Béden gemaB
§ 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 Buchstabe ¢ BBodSchG werden durch die vorliegende Planung auch
unter Beriicksichtigung beschriebenen Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
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nahmen beeintrachtigt, sodass aufgrund der anlagenbedingten Auswirkungen Kompensati-
onsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden erforderlich sind. Boden mit besonderen Standor-
teigenschaften oder mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung sind voraussichtlich
nicht betroffen.

Der Planungsraum befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet und keinem Uberschwem-
mungsgebiet. Im Hinblick auf die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen nega-
tive Beeintrachtigungen zu einem erhohten Niederschlagswasserabfluss und einer Anderung
des Grundwasserregimes reduziert werden. Fur die Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden
schutzgutibergreifende AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan sind keine fiir die Kaltluftproduktion mit klimatischer Ausgleichs-
funktion relevanten Flachen betroffen. Erhebliche Beeintrachtigung des Klimas bzw. der Luft
sind auszuschlieBen. Die Lufthygiene wird baubedingt temporér beeintrdchtigt. In Abhéngig-
keit des sich ansiedelnden Gewerbes kénnen sich Beeintrachtigungen der Lufthygiene erge-
ben. Hier wird auf gesetzlich festgelegte Grenzwerte verwiesen.

6 Sonstige Inhalte

6.1 Anforderungen an Mullbehalterstandplatze

Die Deutsche gesetzliche Unfallversicherung fuhrt in § 16 der Vorschrift 43 , Miillbeseitigung”
aus, dass MUll nur abgeholt werden darf, wenn:

a) die Zugange von der FahrstraBe zu den Standplatzen und die Standplatze einen ebenen,
trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen durch das
Transportieren und Abstellen der Millbehalter standhalt (Rasengittersteine, Splitt und Schot-
ter sind ungeeignet, da sie den Kraftaufwand fur den Behéltertransport massiv erhéhen),

b)  die Transportwege von Laub, Grasbiischeln oder Moos frei sind und im Winter Glatte
durch Streuen und/oder Raumen von Eis und Schnee beseitigt ist,

c) Millbehalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Millbehalter
nicht unnotig angehoben werden mussen oder im Winter festfrieren (Verhinderung von Pfut-
zen durch ebene Flachen),

d) Millbehalter mit einem Inhalt von 110 Liter oder mehr so aufgestellt sind, dass der
Transport Uber Treppen nicht erforderlich ist,

e) die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.

Fir Vierradbehélter (z.B. 1.100 Liter-GeféaBe) gelten zusatzliche Anforderungen. So muss der
Transportweg eine durchgehend freigehaltene Breite von 1,50 m besitzen. Auf ein baulich
hergestelltes Gefille sollte méglichst verzichtet werden, darf aber maximal drei Prozent be-
tragen.
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6.2 Verfahrensablauf

Der Bauleitplan wird im Regelverfahren nach Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, aufgestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Habichtswald hat in ihrer Sitzung am 21.08.2019 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbepark Ehlen 2.0" gefasst.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt in dem Zeitraum vom 30.03.2020 bis
einschlieBlich dem 27.04.2020. Die Méglichkeit zur frihzeitigen Beteiligung wurde im amtli-
chen Bekanntmachungsorgan ,Wir in Habichtswald” ortsiblich bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 24.03.2020 Gber die Planung unter-
richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung bis zum 27.04.2022 aufgefordert.

6.3 Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen des Bauleitplans sind der nachfolgenden Tabelle 1 zu entnehmen.
Die Tabelle ist nicht abschlieBend.

Tabelle 4 - Rechtliche Grundlagen

| Baugesetzbuch
| vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14,
. Juni 2021 (BGBL. | 5. 1802)

Aufgaben und Grundsdtze der Bauleitplanung, Sicherung
der Bauleitplanung, erganzende Vorschriften zum Um-

| weltschutz / Umweltprifung, Forderung des Klimaschut-
zes in Kommunen

- Baunutzungsverordnung

vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786), zuletzt gedn-
. dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
5.1802) o )
-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom
_______ 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) o -

Bundes-Bodenschutzgesetz

vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verord-
| _nung vom 27. September 2017 (BGBI. | 5. 3465)
~ Bundes-Immissionsschutzgesetz

. Artund MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare
. Grundstuicksflachen...

| Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen,
Analytik, Gefahrenabwehr, Vorsorge...

Schutz natirlicher Bodenfunktionen...

vom 17. Mai 2013 (BGBIL. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 103 der Verordnung vom
| 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
Bundesnaturschutzgesetz
~vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
| zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
| 19.Juni 2020 (BGBI. 15.1328)
| Hessisches Ausfithrungsgesetz zum BNatSchG
vom 20.12.2010
zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
|_7. Mai 2020 (GVBI. 5. 318)
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| topschutz, Natura 2000...

Genehmigungsbedurftige Anlagen, Ermittlung von Emis-

sionen und Immissionen, Luftreinhalteplanung, Larmmin-

. Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, all-

gemeiner Schutz von Natur und der Landschaft, Land-

~ schaftsplanung, Schutzgebiete, Artenschutz...

Organisation und Verwaltung des Naturschutzes, Natur-
schutzdatenhaltung, Eingriffsregelung, gesetzlicher Bio-
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Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Altlasten- und
| Bodengesetzes und zur Altlastensanierung
| vom 28. September 2007 (GVBI. | 5. 652)
| zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. September
2012 (GVBL. | 5. 290)

| Hessisches Waldgesetz
| vom 27. Juni 2013 (GVBI., 2013, 458)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Juni 2019
| (GVBI. S. 160) o )
| Hessisches Wassergesetz (HWG)

vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548)

zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
4. September 2020 (GVBI. S. 573)

Landesentwicklungsplan Hessen - [
vom 11. September 2018 (GVBI. S. 398, 551) |

Verfahrensvorschriften, Zustdndigkeiten, Bodeninforma-
tionssystem, Altflaichendatei...

Waldschutz, Waldrodung, Waldneuanlage, Schutz-/Bann-
wald...

Gewadssereinteilung, Gewassereigentum, Gewasserveran-
| derung, Bewirtschaftung...

Siedlungsentwicklung / Strukturrdumen / Zentrenkon-
zepten, Trassen fur Verkehrsinfrastruktur, Freiraumstruk-

| tur, Landnutzung, Schutz natlrlicher Ressourcen, Prog-

Raumordnungsgesetz

vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | 5. 2986),
zuletzt geandert durch Artikel 159 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

| nosen..

ibergeordneten Leitvorstellungen und Aufgaben von
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen...

. Regionalplan Nordhessen 2009

| Grundzentren, Siedlungsstruktur, Trassen fur Verkehrsin-

| frastruktur, Gebiete fiir Naturschutz- und Landschafts-
| pflege, fur landwirtschaftliche Bodennutzung, Rohstoffe,

. Denkmailer...

. Wasserhaushaltsgesetz
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585)

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

__seitigung...
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. Oberirdische Gewésser, Grundwasser, Bewirtschaftung

von Gewadssern, Gewasserrandstreifen, Gewdsserunter-
haltung, Wasserversorgung, Schutzgebiete, Abwasserbe-
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ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Habichtswald beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbepark
Ehlen 2.0 ein Gewerbegebiet (GE) bzw. ein Mischgebiet (Ml) planungsrechtlich auszuweisen. Hierdurch
beabsichtigt die Gemeinde Habichtswald sich die Méglichkeit zu eréffnen, fur die Eigenentwicklung von Ge-
werbebetrieben, in Form von Entwicklung, Erweiterung und Verlagerung ortsanséassiger Betriebe, die erfor-
derlichen Gewerbefldchen in angemessener Grofe bereitzuhalten.

VERFAHRENSABLAUF

Zur Unterrichtung Gber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes fand im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) eine Einsichtnahmeméglichkeit vom 30. Mérz 2020 bis 27.
April 2020 statt. Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen. Im Zuge der Behérden-
beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB in dem selbigen Zeitraum (mit Schreiben vom 24.03.2020) wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden, zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Von den folgenden Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange
und Nachbargemeinden wurden Anregungen vorgetragen:

. Amt fir Bodenmanagement Korbach
. Landkreis Kassel
y FB 63 Bauen und Umwelt — Wasser u. Bodenschutz
y FB 63 Bauen und Umwelt — Naturschutzbehérde
» FB 83 Landwirtschaft
» FB 36 Brand- und Katastrophenschutz
» FB 206 Eigenbetrieb Abfallentsorgung
. Deutsche Telekom Technik GmbH
. EAM Netz, Baunatal
. Hessen-Forst, Forstamt Wolfhagen
. Hessen Mobil Straken- und Verkehrsmanagement Kassel
¢« Koordinierungsbiro fir Raumordnung und Stadtentwicklung der IHK
. Kreisbauernverband Kassel e.V.
. Polizeiprasidium Nordhessen
. Regierungsprasidium Kassel
» Dez. 21.2 - Regionalplanung Siedlungswesen
y Dez. 31.1 — Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz
» Dez. 31.3 — Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
y Dez, 31.5 — Kommunales Abwasser, Gewasserglte, Industrielles Abwasser, wassergefahrdende
Stoffe
» Dez. 33.1 Immissions- und Strahlenschutz Zweckverband Raum Kassel
» Dez. 34 — Bergaufsicht
+ Vodafone Hessen (Unitymedia)

Die Inhalte der umweltbezogenen Stellungnahmen wurden soweit wie méglich in den Umweltbericht aufge-
nommen. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB war der Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung und Umweltbericht den Behdérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit in der Zeit vom 20. Februar 2022 bis 23. Marz 2022 einsehbar. Es wurden keine Anregun-
gen seitens der Offentlichkeit zum Bauleitplan vorgetragen.

Im Zuge der Behérdenbeteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in dem (mit Schreiben vom 09.02.2022) wurden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden, aufgefordert Aufschluss Giber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sons-
tige MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen sowie Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, zur Verfigung zu stellen.

Von den folgenden Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden
Anregungen vorgetragen:

. Amt fur Bodenmanagement Korbach
+ AVACON AG Prozesssteuerung - DGP
. Landkreis Kassel
» FB 63 Bauen und Umwelt — Wasser u. Bodenschutz
y FB 63 Bauen und Umwelt - Naturschutzbehdrde
. BUND- KV Kassel
. Deutscher Wetterdienst
. Die Autobahn GmbH des Bundes — Niederlassung Nordwest Hessen
. Mobil StraBRen- und Verkehrsmanagement, Kassel
. KJV Wolfhagen Kreisbauernverband Kassel e.V.
. Polizeiprasidium Nordhessen
. Regierungsprasidium Kassel
» Dez. 21.2 - Regionalplanung Siedlungswesen
» Dez. 31.1 —Altlasten, Bodenschutz






Dez. 31.5 — Kommunales Abwasser, Gewassergite, Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende
Stoffe

Dez. 33.1 Immissions- und Strahlenschutz Zweckverband Raum Kassel

Dez. 26 — Forsten, Jagd Dez.

31.3 — Oberirdische Gewéasser, Hochwasserschutz

Dez. 34 - Bergaufsicht Thyssengas GmbH

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
. Bundesaufsichtsamt far Flugsicherung

¢« DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

. Direktion Bundesbereitschaftspolizei

. Eisenbahn-Bundesamt

* Gascade Gastransport GmbH

. Koordinierungsbiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung

. Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (LBIH) — Niederlassung Rhein-Main

ABWAGUNGSVORGANG

Die in den Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden empfohlenen MaBnahmen zur Vermeidung
und zur Minimierung der erheblichen Umweltauswirkungen haben gréRtenteils auf der Ebene der verpflichten-
den Bauleitplanung Bericksichtigung gefunden.

)
'
)
)

Der Anregung, dass den Flachenversiegelungen eine Entsiegelung in gleicher Grole gegentbergestellt wer-
den soll wird nicht entsprochen, Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen sind die Kommunen
grundsatzlich gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Maftnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafnahmen). Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen
oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen kénnen. Der Gesetzgeber regelt bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen nicht, in welcher
Art die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu erfolgen hat. Die Gemeinde Habichtswald hat zur Bewertung
des Eingriffs im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine quantifizierbare Bewertungsmethode herangezogen.
Hierbei soll der zu erwartende Eingriff auf Grundlage der Verordnung tber die Durchfihrung von Kompen-
sationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsmaflnahmen vom
01.09.2005 (Kompensationsverordnung — KV) mathematisch quantifiziert werden. Fir die Abarbeitung der
Belange des Bodenschutzes sieht die KV keine eigenstandige Vorgehensweise vor, vielmehr werden Teil-
funktionen des Bodens integrativ betrachtet. Dies auBert sich darin, dass ,soweit der Wert eines Bodens
neben dem bodenschutzrechtlichen Aspekt gleichzeitig fiir die naturschutzrechtliche Bewertung von Bedeu-
tung ist (z. B. besondere Bedeutung einer Flache fir den Arten- oder Biotopschutz oder fiir das Landschafts-
bild), [...] die Bericksichtigung der naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen auch die Belange des Bo-
denschutzes” unterstiitzen

(HESSISCHER LANDTAG 2009, S. 5, http://starweb.hessen.de/cache/DRS/18/7/01227 . pdf).

Es wird z. B. davon ausgegangen, dass seltene Biotoptypen - u. a. wegen ihrer besonderen Standortanspri-
che an den Boden- und Wasserhaushalt (Nahrstoffhaushalt) - einen héheren Biotopwert erlangen. Im Sinne
der KV bildet die Wertpunktezahl das Biotopentwicklungspotenzial des entsprechenden Standortes und indi-
rekt auch die weiteren Lebensraum- und Naturhaushaltsfunktionen mit ab. Dem unvermeidbaren Eingriff
wurde in Form einer nachvoliziehbaren Bilanzierung ein Ausgleich durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gegeniibergestellt. Mit dieser Vorgehensweise hat die Gemeinde Habichtswald den
rechtlichen Anforderungen des Baugesetzbuches sowie des Naturschutzes und Landschaftspflege Rechnung
getragen. Die Anregung, der Versiegelung eine Entsiegelung in gleicher GréRe gegenltberzustelien, ist auf-
grund der durchgefihrten Bewertung des Eingriffs und Ermittlung des Ausgleichs nicht erforderlich. Der
Anregung wird daher nicht entsprochen.

Der Anregung, dass die bilanzierte begriinte Dachflache nicht der tatsachlich begriinten Dachflache wird zur
Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan setzt im ,TEIL B — PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN"
unter Punkt 13.2 bauordnungsrechtlich fest, dass ,60 Prozent der Dachflachen, dazu zdhlen auch Dachfla-
chen von Nebenanlagen, mit einem mindestens acht Zentimeter starken, durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen sind und extensiv zu begrinen oder durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien zu
nutzen sind" fest.

Im Rahmen der quantifizierbaren Bewertungsmethode wurde die Annahme getroffen, dass die Gestaltung
und Nutzung der Dachflaichen nicht flachendeckend als extensive Dachbegrinung erfolgt. Hierbei wurde
bereits berilicksichtigt, dass die Festsetzung eine Nutzung solarer Strahlungsenergien ohne extensive Dach-
begrinung erdffnet. Daher sind in der Bilanzierung nach hessischer Kompensationsverordnung 80 Prozent
der Gberbaubaren Flachen als Nutzungstyp ,10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Fldchen” und lediglich
20 statt der festgesetzten 60 Prozent als Nutzungstyp ,10.710 Dachfldche, extensiv begrint® ermittelt wor-
den. Die Untere Naturschutzbehérde, als zustédndige Behdrde fir den Vollzug des Naturschutzrechts (§ 2
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) hat mit Schreiben vom 18.03.2022 ihr Ein-
vernehmen erteilt. Dem Schreiben ist folgender Wortlaut zu entnehmen: ,Dem Vorhaben stehen aus Sicht
des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine grundsétziichen Bedenken entgegen. Die naturschutz-
rechtlichen Belange des Artenschutzes und der Eingriffsregelung wurden ordnungsgemall abgearbeitet. Die
zum Ausgleich vorgesehene MaBnahme ,Sukzession im Wald" auf den Flursticken 1 (teilweise) und 2






(teilweise), Flur 5, in der Gemarkung D6rnberg wird als angemessen und sinnvoll fir die Kompensation des
Eingriffs angesehen.”

Der Anregung, im Bebauungsplan die Nutzung erneuerbarer Energien, hier insbesondere die Nutzung solarer
Strahlungsenergien, verbindlich festzusetzen, wird nicht entsprochen. Das Bauplanungsrecht kann eine ver-
pflichtende Errichtung von PV -Anlagen gemaR § 9 Absatz 1 Nummer 23 b BauGB grundséatzlich festlegen,
wobei im Rahmen der Begrindung der Festsetzung und der Durchfilhrung der Abwagung die lokalen Verhalt-
nisse, insbesondere das Ortsbild und soziale Aspekte und Belange der Planadressaten angemessen zu be-
ricksichtigen sind. Bei der Festsetzung konkreter Ausfiihrungsvorgaben muissten u.U. Markterkundungen
und wirtschaftliche Prognosen erfolgen. Eine Nutzungsverpflichtung ldsst sich auf Grundlage von § 9 Absatz
1 Nummer 23 b BauGB neben der Errichtungsverpflichtung nicht begrinden, weshalb eine Errichtungspflicht
irrelevant ist

Der Anregung, dass die Werbung so anzubringen ist, dass die am Verkehr auflerhalb geschlossener Ort-
schaften Teilnehmenden nicht in einer den Verkehr gefdhrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder
belastigt werden, wird entsprochen. Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend der geltenden Best-
immungen (§ 33 StVO) erganzt.

Der Anregung, eine Kurzbeschreibung des Bauablaufes mit Angabe der Bodenmassen zu ergé&nzen, wird
nicht entsprochen. Der Begriindung zum Bebauungsplan wurden MaBnahmen zum vorbeugenden Boden-
schutz ergédnzt. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen angebotsschaffenden Bebauungsplan. Bei
angebotsschaffenden Bebauungspléanen liegt keine konkrete Planungsabsicht vor, anhand der die entspre-
chenden Angaben ermittelt werden kénnte.

Der Anregung, die westliche Halfte des Gewerbegebietes als emissionsarmes Gewerbegebiet auszuweisen,
wird nicht entsprochen. Bei dem ,faktischen Wohngebiet" besitzt die gewerbliche Nutzung einen Anteil von
circa 30 Prozent und die wohnbauliche Nutzung einen Anteil von ca. 70 Prozent, weshalb die Ausprdgung
des Ungleichgewichts weniger stark ist als es das Luftbild vermuten ldsst. Die Gemeinde Habichtswald be-
absichtigt daher auch in Zukunft an der Ausweisung eines Mischgebiet festzuhalten. Dem Trennungsgrund-
satz gem. § 50 Abs. 1 BImSchG wird grundsétzlich durch die Ausweisung eines Mischgebietes Rechnung
getragen.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Scopingverfahren (gemal § 2 Abs. 4 BauGB) wurde mit Beteiligung der Behérden und der Trager &ffent-
licher Belange der Untersuchungsrahmen und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung festgelegt. Zur Er-
mittlung der Umweltbelange wurden auller der Beriicksichtigung schon vorhandener einsehbarer Umweltin-
formationen, der Landschaftsplan verwendet. Auf Grundlage einer Bestandsaufnahme wurden die Umwelt-
belange (z. B. Landschaftsbild, Boden, Wasser etc.) bewertet. Die Anderung des vorbereitenden Bauleitplans
erfolgte parallel zu der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans, sodass sich die Ergebnisse der Umwelt-
priffung auf den konkreteren, verbindlichen Bauleitplan beziehen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplans festgestellt, dass durch
die vorliegende Planung Eingriffe in die Schutzglter Landschaftsbild, Boden und Flache, Luft und Klima,
Mensch, Pflanzen und Tiere, biclogische Vielfalt und Wasser zu erwarten sind. Neben den im verbindlichen
Bauleitplan festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen wird eine weitere Ausgleichsmal-
nahme als zusatzlicher Geltungsbereich aufgenommen. Da die Anderung des vorbereitenden Bauleitplans
parallel zur Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans erfolgt, werden auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine konkreteren Malknahmen dargestellt bzw. festgelegt.

PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Uberpriifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten erfoigte bereits auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung. Dort werden die Flachen als , Gewerbliche Bauflachen" dargestelit. Eine Standortiberpriafung
auf Ebene des Fldchennutzungsplans zeigt, dass die Fldchen des Plangebietes als ,Gewerbliche Bauflachen®
ausgewiesen sind und sich somit eignen.
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ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Habichtswald beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbepark
Ehlen 2.0 ein Gewerbegebiet (GE) bzw. ein Mischgebiet (MI) planungsrechtlich auszuweisen. Hierdurch
beabsichtigt die Gemeinde Habichtswald sich die Méglichkeit zu eréffnen, fur die Eigenentwickliung von Ge-
werbebetrieben, in Form von Entwicklung, Erweiterung und Verlagerung ortsanséssiger Betriebe, die erfor-
derlichen Gewerbeflachen in angemessener GréRe bereitzuhalten.

VERFAHRENSABLAUF

Zur Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes fand im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) eine Einsichtnahmem@églichkeit vom 30. Marz 2020 bis 27.
April 2020 statt. Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen. Im Zuge der Behérden-
beteiligung gem&R § 4 Abs. 1 BauGB in dem selbigen Zeitraum (mit Schreiben vom 24.03.2020) wurden die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden, zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Von den folgenden Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden wurden Anregungen vorgetragen:

. Amt fur Bodenmanagement Korbach
. Landkreis Kassel
» FB 63 Bauen und Umwelt — Wasser u. Bodenschutz
» FB 63 Bauen und Umwelt — Naturschutzbehérde
» FB 83 Landwirtschaft
» FB 36 Brand- und Katastrophenschutz
y FB 206 Eigenbetrieb Abfallentsorgung
. Deutsche Telekom Technik GmbH
. EAM Netz, Baunatal
. Hessen-Forst, Forstamt Wolfhagen
. Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement Kassel
. Koordinierungsbiiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung der IHK
. Kreisbauernverband Kassel e.V.
. Polizeiprasidium Nordhessen
. Regierungsprasidium Kassel
» Dez. 21.2 - Regionalplanung Siedlungswesen
Dez. 31.1 - Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz
Dez. 31.3 — Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
Dez. 31.5 — Kommunales Abwasser, Gewassergite, Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende
Stoffe
» Dez. 33.1 Immissions- und Strahlenschutz Zweckverband Raum Kassel
» Dez. 34 — Bergaufsicht
* Vodafone Hessen (Unitymedia)

Die Inhalte der umweltbezogenen Stellungnahmen wurden soweit wie méglich in den Umweltbericht aufge-
nommen. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB war der Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung und Umweltbericht den Behdrden und sonstigen Trdagern 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit in der Zeit vom 20. Februar 2022 bis 23. Méarz 2022 einsehbar. Es wurden keine Anregun-
gen seitens der Offentlichkeit zum Bauleitplan vorgetragen.

Im Zuge der Behdrdenbeteiligung gem&aR § 4 Abs. 2 BauGB in dem (mit Schreiben vom 09.02.2022) wurden
die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden, aufgefordert Aufschluss Uber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sons-
tige MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kdnnen sowie Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, zur Verfiigung zu stellen.

Von den folgenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden
Anregungen vorgetragen:

« Amt fir Bodenmanagement Korbach
= AVACON AG Prozesssteuerung - DGP
. Landkreis Kassel
» FB 63 Bauen und Umwelt — Wasser u. Bedenschutz
» FB 63 Bauen und Umwelt - Naturschutzbehérde
. BUND- KV Kassel
. Deutscher Wetterdienst
¢ Die Autobahn GmbH des Bundes — Niederlassung Nordwest Hessen
. Mobil Straken- und Verkehrsmanagement, Kassel
. KJV Wolfhagen Kreisbauernverband Kassel e.V.
. Polizeiprasidium Nordhessen
. Regierungsprasidium Kassel
» Dez. 21.2 - Regionalplanung Siedlungswesen
» Dez. 31.1 —Altlasten, Bodenschutz






Dez. 31.5 - Kommunales Abwasser, Gewdassergite, Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende
Stoffe

Dez. 33.1 Immissions- und Strahlenschutz Zweckverband Raum Kassel

Dez. 26 — Forsten, Jagd Dez.

31.3 — Oberirdische Gewdasser, Hochwasserschutz

Dez. 34 - Bergaufsicht Thyssengas GmbH

. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
. Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung

. DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

. Direktion Bundesbereitschaftspolizei

. Eisenbahn-Bundesamt

. Gascade Gastransport GmbH

. Koordinierungsbiro fOr Raumordnung und Stadtentwicklung

. Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (LBIH) —~ Niederlassung Rhein-Main

ABWAGUNGSVORGANG

Die in den Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung
und zur Minimierung der erheblichen Umweltauswirkungen haben gréfitenteils auf der Ebene der verpflichten-
den Bauleitplanung Bericksichtigung gefunden.

Der Anregung, dass den Fladchenversiegelungen eine Entsiegelung in gleicher Grofte gegenlbergestellt wer-
den soll wird nicht entsprochen, Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind die Kommunen
grundsétzlich gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.Vv.m § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maknahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafnahmen). Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen kénnen. Der Gesetzgeber regelt bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen nicht, in welcher
Art die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu erfolgen hat. Die Gemeinde Habichtswald hat zur Bewertung
des Eingriffs im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine quantifizierbare Bewertungsmethode herangezogen.
Hierbei soll der zu erwartende Eingriff auf Grundlage der Verordnung lUber die Durchfihrung von Kompen-
sationsmalnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen vom
01.09.2005 (Kompensationsverordnung - KV) mathematisch quantifiziert werden. Fir die Abarbeitung der
Belange des Bodenschutzes sieht die KV keine eigenstandige Vorgehensweise vor, vielmehr werden Teil-
funktionen des Bodens integrativ betrachtet. Dies duflert sich darin, dass ,soweit der Wert eines Bodens
neben dem bodenschutzrechtlichen Aspekt gleichzeitig fir die naturschutzrechtliche Bewertung von Bedeu-
tung ist (z. B. besondere Bedeutung einer Flache fir den Arten- oder Biotopschutz oder fir das Landschafts-
bild), [...] die Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen auch die Belange des Bo-
denschutzes" unterstitzen

(HESSISCHER LANDTAG 2009, S. 5, http://starweb.hessen.de/cache/DRS/18/7/01227 .pdf).

Es wird z. B. davon ausgegangen, dass seltene Biotoptypen - u. a. wegen ihrer besonderen Standortanspri-
che an den Boden- und Wasserhaushalt (Nahrstoffhaushalt) - einen héheren Biotopwert erlangen. Im Sinne
der KV bildet die Wertpunktezahl das Biotopentwicklungspotenzial des entsprechenden Standortes und indi-
rekt auch die weiteren Lebensraum- und Naturhaushaltsfunktionen mit ab. Dem unvermeidbaren Eingriff
wurde in Form einer nachvollziehbaren Bilanzierung ein Ausgleich durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gegenibergestellt. Mit dieser Vorgehensweise hat die Gemeinde Habichtswald den
rechtlichen Anforderungen des Baugesetzbuches sowie des Naturschutzes und Landschaftspflege Rechnung
getragen. Die Anregung, der Versiegelung eine Entsiegelung in gleicher GréRe gegenitberzustellen, ist auf-
grund der durchgefihrten Bewertung des Eingriffs und Ermittlung des Ausgleichs nicht erforderlich. Der
Anregung wird daher nicht entsprochen.

Der Anregung, dass die bilanzierte begriinte Dachflache nicht der tatsachlich begrinten Dachflache wird zur
Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan setzt im ,TEIL B — PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN"
unter Punkt 13.2 bauordnungsrechtlich fest, dass ,60 Prozent der Dachflachen, dazu zahlen auch Dachfla-
chen von Nebenanlagen, mit einem mindestens acht Zentimeter starken, durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen sind und extensiv zu begriinen oder durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien zu
nutzen sind" fest.

Im Rahmen der guantifizierbaren Bewertungsmethode wurde die Annahme getroffen, dass die Gestaltung
und Nutzung der Dachflachen nicht flichendeckend als extensive Dachbegrinung erfoigt. Hierbei wurde
bereits beriicksichtigt, dass die Festsetzung eine Nutzung solarer Strahlungsenergien ohne extensive Dach-
begrinung eréffnet. Daher sind in der Bilanzierung nach hessischer Kompensationsverordnung 80 Prozent
der Uberbaubaren Flachen als Nutzungstyp ,10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen® und lediglich
20 statt der festgesetzten 60 Prozent als Nutzungstyp ,10.710 Dachfldche, extensiv begrint* ermittelt wor-
den. Die Untere Naturschutzbehdrde, als zustandige Behdrde fur den Vollzug des Naturschutzrechts (§ 2
Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) hat mit Schreiben vom 18.03.2022 ihr Ein-
vernehmen erteilt. Dem Schreiben ist folgender Wortlaut zu entnehmen: ,Dem Vorhaben stehen aus Sicht
des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine grundsétzlichen Bedenken entgegen. Die naturschutz-
rechtlichen Belange des Artenschutzes und der Eingriffsregelung wurden ordnungsgemal abgearbeitet. Die
zum Ausgleich vorgesehene Maflnahme ,Sukzession im Wald" auf den Flurstiucken 1 (teilweise} und 2






(teilweise), Flur 5, in der Gemarkung Dornberg wird als angemessen und sinnvoll fir die Kompensation des
Eingriffs angesehen *

Der Anregung, im Bebauungsplan die Nutzung erneuerbarer Energien, hier insbesondere die Nutzung solarer
Strahlungsenergien, verbindlich festzusetzen, wird nicht entsprochen. Das Bauplanungsrecht kann eine ver-
pflichtende Errichtung von PV -Anlagen gemaR § 9 Absatz 1 Nummer 23 b BauGB grundsatzlich festlegen,
wobei im Rahmen der Begrindung der Festsetzung und der Durchfilhrung der Abwiagung die lokalen Verhalt-
nisse, insbesondere das Ortsbild und soziale Aspekte und Belange der Planadressaten angemessen zu be-
rucksichtigen sind. Bei der Festsetzung konkreter Ausfilhrungsvorgaben missten u.U. Markterkundungen
und wirtschaftliche Prognosen erfolgen. Eine Nutzungsverpflichtung I&sst sich auf Grundlage von § 9 Absatz
1 Nummer 23 b BauGB neben der Errichtungsverpflichtung nicht begrinden, weshalb eine Errichtungspflicht
irrefevant ist

Der Anregung, dass die Werbung so anzubringen ist, dass die am Verkehr auferhalb geschlossener Ort-
schaften Teilnehmenden nicht in einer den Verkehr gefdhrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder
beléstigt werden, wird entsprochen. Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend der geltenden Best-
immungen (§ 33 StVO) ergénzt.

Der Anregung, eine Kurzbeschreibung des Bauablaufes mit Angabe der Bodenmassen zu erganzen, wird
nicht entsprochen. Der Begriindung zum Bebauungsplan wurden Manahmen zum vorbeugenden Boden-
schutz ergénzt. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen angebotsschaffenden Bebauungsplan. Bei
angebotsschaffenden Bebauungsplédnen liegt keine konkrete Planungsabsicht vor, anhand der die entspre-
chenden Angaben ermittelt werden kénnte.

Der Anregung, die westliche Hélfte des Gewerbegebietes als emissionsarmes Gewerbegebiet auszuweisen,
wird nicht entsprochen. Bei dem ,faktischen Wohngebiet* besitzt die gewerbliche Nutzung einen Anteil von
circa 30 Prozent und die wohnbauliche Nutzung einen Anteil von ca. 70 Prozent, weshalb die Auspragung
des Ungleichgewichts weniger stark ist als es das Luftbild vermuten lasst. Die Gemeinde Habichtswald be-
absichtigt daher auch in Zukunft an der Ausweisung eines Mischgebiet festzuhalten. Dem Trennungsgrund-
satz gem. § 50 Abs. 1 BImSchG wird grundséatzlich durch die Ausweisung eines Mischgebietes Rechnung
getragen.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Scopingverfahren (gemaR § 2 Abs. 4 BauGB) wurde mit Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffent-
licher Belange der Untersuchungsrahmen und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung festgelegt. Zur Er-
mittlung der Umweltbelange wurden auBer der Beriicksichtigung schon vorhandener einsehbarer Umweltin-
formationen, der Landschaftsplan verwendet. Auf Grundlage einer Bestandsaufnahme wurden die Umwelt-
belange (z. B. Landschaftsbild, Boden, Wasser etc.) bewertet. Die Anderung des vorbereitenden Bauleitplans
erfolgte parallel zu der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans, sodass sich die Ergebnisse der Umwelt-
prifung auf den konkreteren, verbindlichen Bauleitplan beziehen.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplans festgestellt, dass durch
die vorliegende Planung Eingriffe in die Schutzgiiter Landschaftsbild, Boden und Flache, Luft und Klima,
Mensch, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt und Wasser zu erwarten sind. Neben den im verbindlichen
Bauleitplan festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen wird eine weitere Ausgleichsmaf-
nahme als zuséatzlicher Geltungsbereich aufgenommen. Da die Anderung des vorbereitenden Bauleitplans
parallel zur Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans erfolgt, werden auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine konkreteren MaRnahmen dargestellt bzw. festgelegt.

PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Uberprifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten erfolgte bereits auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung. Dort werden die Fldachen als , Gewerbliche Baufiachen® dargestellt. Eine Standortiberprifung
auf Ebene des Flachennutzungsplans zeigt, dass die Flachen des Plangebietes als ,Gewerbliche Bauflachen*
ausgewiesen sind und sich somit eignen.






