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TEILB PLANZEICHNUNG 22/1 o/1 TEILA PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (¢ Abs. 1 Nr. 18 BauGE] TEILB PLANZEICHNUNG IV. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK
-RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH | - 24/5 . . . L . . [1.27] Flachen fir den Wald -RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH Il -
- Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch die zeichnerisch dargestellten Geltungsbereiche des Be- N . ' . - " ) ) ] )
8/1 22/2 n bauungsplanes Nr. 29 ,Baugebiet - Panoramablick* festgesetzt. Die GroBe der Geltungsbereiche betragt 140 666 Quadrat- [§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB, Ziffer 12.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] Gemarkung Dérnberg, Flur 5, Flurstick 2 Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der P!gnzelchenver-
\0\)5(' 64 meter. ordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung gliltigen Fassung
22/3 99/ \pie MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
10/1 22/4 I _-I %;%?ze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB, Ziffer 15.13 der Anlage zur Planzeichenverordnung UND LANDSCHAFT (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] e AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 BauGE)
22/5 /3 I [1.28] In den Baugebieten sind private Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasserdurchldssigem Aufbau her- Beschluss vom:
Ei 771 10%/3 zustellen, wenn dem keine wasserwirtschaftlichen oder sonstige 6ffentlich-rechtlichen Belange entgegenstehen. Offentlich bekannt gemacht:
% 42 ] _ /2 l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5o nbs. 1 Baucsiv.m§ 1 bis 23 Baunvol [129]  Im Baugebiet ist das Einbringen von wasserundurchlassigen Folienabdeckungen unzulassig. Die gértnerische Anlage von FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (8 3 Abs. 1 BauGB
. o 5 36 ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO] Eléchen mit Schotter, Kies oder sons'tigem Steipmqterial ist nicht zulassig und kann 'aufgrund den: reduzierten Vegeta- (4.2 . . . (§ S auGB)
A 51 ® tion und des fehlenden Oberbodens nicht als Griinfliche gewertet werden. Bodenversiegelungen sind nach § 1a BauGB foentl!ch bekann? gemacht:
22/6 é [1.1] Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als "Allgemeine auf das notwendige MaB zu begrenzen. Offentliche Unterrichtung:
© 37 Wohngebiete [WA]" festgesetzt. .
21/3 8 g (WA g [1.30] Das anfallende Regenwasser der Dachflachen ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Retentionszisterne (bewirtschaf- [4.3] BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 2 BauGB)
12/2 94/1 . Z (12l Aligemeine Wohngebiete [§ 4 BauNVO, Ziffer 1.1.3 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] tungsféhige Zisterne mit Brauchwassernutzung) auf den jeweiligen Grundstiicken abzuleiten. Das Volumen der Zisterne be- Offentlich bekannt gemacht:
rechnet sich wie folgt: Die offentliche Auslage wurde vom bis einschl. durchgefiihrt.
121/13 21/10 Retentionsvolumen: (Vgper = Grundstiicksgrofe in Quadratmeter x 3,52 Liter / Quadratmeter=_____ Liter. g g
/4| 12/5 . . . . mo n . . RRGR
(/9 @ [1.3] Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Ge- Der Uberlauf ist an die 6ffentliche Kanalisation anzuschliefen. Der Ablauf der Retention (Drosselabfluss) berechnet sich
(9/9 18/4 /1 \45/2 40/2 biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir fir alle Zisternen wie folgt: Drosselabflus Qdr = GrundstiicksgroRe in Quadratmeter x 0,0011 Liter / (Sekunde x Quadrat-
Id 9/4 kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. meter) = Liter / Sekunde.
c 19/8 relk esundheitic . e I R
2 {9/10 (4 Ausnahmsweise konnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden. [1.31] Werden durch Untersuchungen im Vorfeld der erstmaligen Baufeldfreimachung innerhalb der Brut- und Setzzeiten keine » FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 1 BauGE)
§ 17/3 46/1 [1.5] GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus- Vorkommer) der Feldll.erchle nachgewiesen, kann von den allgemeinen Bauzeltgnbeschrankungen innerhalb der Brut- [4.4] . ) " . ' i . . .
X 18/3 nahmsweise nicht zulassig. und Setzzeiten (1. M&rz bis zum 30. September) abgesehen werden. Sofern die vorlaufende ErsatzsmaBnahme nach Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
Ziffern 1.35 und 1.36 ihre Funktion erfillt, kdnnen VergramungsmaRnahmen (Flatterband 0.4.) im Baugebiet durchge- Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
41 [1.6] GeménR § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur fihrt werden. .
16/3 4 Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten ausnahmsweise zuléssig. Die sffentliche und orivate Aufenbeleucht Gebiud § Freifiachen (z.8. W Parkplitze) it . [4.5] BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 2 BauGB)
302/3 300/2 15/11 [1.32] ie offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freifldichen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiespa- Di der P berihrten Behdrd d i Traqer bffentlicher Bel ind mit
301 00/1 / 18/2 5/7 43 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 bis 23 BauNVO] rend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaRB zu reduzie- th:/:igene\r/o:nung erunr eznur Kbg;bznel::ersgtzmizr;ar:?ngeegﬁfgeer}olr%e?tr wgrzgie sina.mi
/3 17/2 49 Das Maf der baulichen Nut ird 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbind it § 16 Abs. 3 BauNVO durch Fest ren. Zulédssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen ab- '
(.7 ats a d e';; aud';..eﬂ u z#lng w'; gem'd§ v ”S' hr' aud d'mH"ehr 'g ulr)ghm|A§ | z i aut urch rest- strahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernstein- MASSL/HSTE
/1 15¢10 15/4 >0 selzung der rundtiachenzahl, der Anzani der Voligeschosse und die Hone baulicher Anfagen bestimmt. farbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1.600 bis 2.400, max. 2.700 Kelvin. Flachige Fas- e ——
[1.8] Fir die Baugebiete wird das MaB der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt: sadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem 0 100
433 @ 51 (1.61] Zulassige Hhe baulicher Anlagen in Meter [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)] Lichtstrom hoher als 50 Lumen sind unzuldssig. Nicht zudssig sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermitt- |
.0. S. r. au | )
4 99 14/ 15/12 @ Fiir bauliche Anlagen innerhalb der Baugebiete (Wohngebiete) wird die maximale bergseitige Traufhéhe (TH) in Meter ung [4.6] SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 BauGB)
230 wie folgt festgesetzt: [1.33] === Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Die Gemeindevertretuna hat in ihrer Sitzung am die voraebrachten Stellunanahmen
3 @ 1573 o 52 >8/1 Allgemeines Wohngebiet | , Traufhdhe, bergseitig: 6,50 m N N und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Ziffer 13.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] dor Offentlichkeit. der Bihbrden i sonstigen Trager dffentlicher Bgelange geprii undgden Bo.
P ) Allgemeines Wohngebiet II, Traufhohe, bergseitig: 8,50 m o ) ) ' ‘ . "
P -7"_‘. 6‘6\\8 53/1 Als zulassige Traufhdhe gilt das MaR zwischen der Bezugshéhe im Schnittpunkt Aufenwand und Dachhaut. Der untere [1.34] Die mit der Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- TEILB PLANZEICHNUNG TEILB PLANZEICHNUNG t;qa;tutgr:gﬁtplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Das Ergebnis der Abwagung wurde
. 53\)‘6 57/1 Bezugspunkt der bergseitigen Traufhéhe baulicher Anlagen wird senkrecht zur Mitte der AuRenwand des Gebaudes von Iif'hahﬂ u;)erlabgerFen I;Iafchen fiir den Wald sind dauerhaft als Waldflachen auBerhalb des regelméRigen Betriebs (WarB- RAUMLICHE GELTUNGSBEREICHE IIl UND IV RAUMLICHE GELTUNGSBEREICHE V UND VI geteilt
e c der vorhandenen Gelandeoberfliche gemessen. achen) zu bewirtschaften. i - - i i - - i
g . . i _ Gemarkung Ddrnberg, Flur 5, Flurstick 2 Gemarkung Ddrnberg, Flur 5, Flurstick 2
15/9 139/54 [1.82]  Zulassige Anzahl an Vollgeschossen [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO] [1.35] W Anlage eines Blihstreifens Gemarkung Dérnberg, Flur 5, Flurstiick 13/5 Gemarkung Dérnberg, Flur 5, Flurstick 52 (. S008I | Ll
430 298 197 E 14/5 grats 572 Fir bauliche Anlagen wird die maximal zulassig Anzahl an Vollgeschossen (Z) in einer absoluten Zahl wie folgt festge- (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
“ < setzt: Dr. Daniel FaBhauer, Birgermeister
B E '. g Allgemeines Wohngebiet | : I [1.36] Der Bliihstreifen ist mit einer Breite von 15,0 Meter und einer Flache von mindestens 1.600 Quadratmeter anzulegen. Zur g
431 s & Allgemeines Wohnaebiet II: 1 Einsaat ist eine geeignete Blihmischung aus regionaltypischen Wildpflanzen zertifizierter Herkunft zu verwenden. Die An- 47 AUSFERTIGUNGSVERMERK
93/3 92 o @ 3 . o 1177 >3 /1 Flégche fiir Gemeint?edarf' I lage bzw. Einsaat muss mit Beginn der Vegetationsphase im Jahr der Bauarbeiten erfolgt sein. .l ) L ) ) ) .
/ X 4 ) Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
14/2 >~ 12/10 [1.8.3]  Zuldssiger Uberbaubare Flachenanteil [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO] MARNAHMEN ZUR NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIEN (59 Abs. 1 Nr. 23b BauGB] Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Ver-
W %;4 gl \ 56 SDeetthz.ulas&ge liberbaubare Flachenanteil wird durch die Grundflaichenzahl (GRZ / § 19 BauNVO) wie folgt festge- (132] In den Baugebieten sind die nutzbaren Gebaudedachfiichen zu 100 Prozent mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung || || Ll e fahrensvorschriften eingehalten wurden.
Wohngebiet [WA ] : o @ ' Allaemeines Wohnaebiet | © 035 der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Nutzbar ist derjenige Teil der Dachfla-
2 % Wohngebiet [WA ] AIIgemeines Wohngebiet ”f 0’40 che, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann (zur nutz-
GRZ=0,40 Z =1l e % 11/6 g 1 12/6 Flégche fiir Gemeingedarf' ' 0’35 baren Dachfléche siehe Begriindung zum Bebauungsplan). Werden auf einem Dach Solarwérme-Kollektoren installiert,
TH=850m A b6/ 1 % GRZ =0,35 Z =1l ' ’ so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet werden. (OrtDatumS|egeIabdruck) """""""""""""" (Unterschrlft) """""""
-9 Der zulédssige iberbaubare Flachenanteil darf auf Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen der .. .. ’ ’ ; . .
TH=6,50m ; o i o : ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEFPLANZUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB Dr. Daniel FaRhauer, Biirgermeister
7 --- 0 WA, ) 2, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter- ) : [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] '
o ? - 0 ?alb de;GeIéndeoberfIéchen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Gberschrit- [1.33] @ Anpflanzen: Baume [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, Ziffer 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990]
en werden. . INKRAFTSETZUNG
11/4 (e [4.8]
289/2 . . . . "
@ BAUWEISE (59 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. § 23 BauNVO] (134  Die anzupflanzenden Baume im dffentlichen StraBenraum diirfen abweichend von dem in der Planzeichnung festgelegten Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begrindung nach
] ] ] ] ) ] . o Standort flanzt d § 10 (4) BauGB eingesehen werden kann, ist am ortstiblich bekannt gemacht
Y 289/1 280,00 se100 rilne Aue [1.9] Die Bauweise w:rdEa}Is oIf;e"ne Baté)welse”gq) festgesetlit. In der offenen. Bhauwe|se werden die Gebaude mit seitlichem andort angep aflz werden. ) Y M worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 29 *Baugebiet - Panoramablick”
6/5 S 6/2 o Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEFPLANZUN- v ] wirksam geworden.
rafe O WA 11/3 @7 [1.91] nur Einzelhduser zuldssig [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Ziffer 3.1.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] GEN [§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB] A a ,
y / \ : {
287/4 220 ) [1.35] geooooy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen rvr
. o : ; A
b 5 - WO h n ge blet [WA1] [1.9.2] ! nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Ziffer 3.1.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] % 00000 (3.9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, Ziffer 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] ' ‘l‘ B s e e L L L
314 GRZ = 0,35 Z=1l P4 [1.36] Es ist eine einreihige Pflanzung ausschlieBlich standortgerechter und hemischer Strauch- und Baumarten anzulegen. \ . (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unters<.:hr|ft) o ;
2 ; p 5 oo Straucher mussen eine GroRe von 0,6 bis 1,0 Meter besitzen, verpflanzter Heister von 1,25 bis 1,50 Meter. Die Pflan- MASSLEISTE MASSLEISTE ) i Dr. Daniel Fahauer, Blrgermeister
288 = TH=6,50m [1.9.3] Einzel- und Doppelhauser, Hausgruppen zuldssig [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Ziffern 3.1.1 bis 3.1.3 der Anlage zur cher mu: , ' » VErp 4 ervon 1, 00 Meter. \ | . . “ —
WA = 1172 Planzeichenverordnung 1990]] zung ist mit einem Pflanzabstand von 1,0 bis 1,5 Meter durchzufiihren. Badume sind in einem unregelmé&Rigen Abstand T T \ .
1 — .
@ (\:,“ 0 von 6,0 bis 12,0 Meter zu pflanzen. —'0\ 100 0 N | 100\ Y
O
315
0356,50
O
\ o Planstr o 1/1 % > UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 55 abs. 1r.2BauGB iv.m. § 23 BauNvo) SONSTIGE PLANZEICHEN GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN UND WERBEANLAGEN (56 Abs. 4 BauGB iV.m § 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO] TEILB PLANZEICHNUNG UBERSICHTSPLAN o.M
©) - RAUMLICHE GELTUNGSBEREICHE VIl UND VIII - ' ’
317 ne 387,50 1 [1.10] Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau- [1.37] Flurstiicksgrenze und Grenzpunkt [2.2) Zuléssig sind ausschlieBlich Werbeanlagen, die der im Gebiet dargebotenen Leistungen dienen. Gemarkung Dérnberg, Flur 5, Flurstick 2 // \ “\‘—_-\ 7
grenzen festgesetzt. [2.3] Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den Dachflachen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben und besonderen Leucht- 78 ',' ; \ d ﬁ‘E}
[1.11] Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 3.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] (1.38] Flurstiick ich effekten wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstarken ganz oder auch nur teilweise. Diese Festsetzung e '
o ) o ' 103/24 urstiicksbezeichnung bezieht alle Gebaudeteile und Grundstiicksflachen innerhalb der Baugebiete ein. AuBenwerbung ist in die Fassade zu in- 2 L AR T~ 220
5 iberbaubare Grundstiicksflache . Lo M n X
WA o £ ° o tegrieren und hat sich in GroRe, Form und Farbe dem Geb&ude unterzuordnen.
] T WA 1 & ° [1.12] Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im [1.39] G der Fl
1 d ; ; -- -- ; - ; . renze der Flur
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflachen, durch die das Baugrundstiick ledig- ~.. ¥
L ..... —_
/4, g / o Y lich unterbaut wird, allgemein zuldssig. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands- i NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE [§ 9 Abs. 6 BauGB]
© O o 4 45Siq Si 5 .
AQ_/J ‘E o ) fIacPen zulassul;. sind oder zugelassen werden kénnen. (1.40] Grenze der Gemarkung 8] ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE
o 318 2 o) - FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB] - — Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Berei-
c y O . PR .- . . .
| g c 59300 ) [1.13] T A Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, Ziffer 4.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] chen zu unterbrechen und das Regierungsprasidium Kassel bezlglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise
EZ o m P\anstraﬁe O B 180/10 5 [141] W Gebaude fiir Wohnen, Wirtschaft, Gewerbe oder 6ffentliche Zwecke mit Hausnummer einzuschalten.
2 O x N/ v\ 0 | [saeeesecee.s A
g o 3.2 ARTENSCHUTZ
1 /Q) W{/ S9300 o [1.14] Sozialen Zwecken dienende Geb&auden und Einrichtungen [ziffer 4.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] ] ) ) ) ) R ) ) ) L
WA, °y P . p Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Vdgeln, wird darauf verwiesen, dass es nicht zuldssig ist,
. [1.42] Bestandshdhe in Meter tiber Normalhéhen-Null " N )
Woh ngeblet [WA1] & 5 197,38 Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
| 55 =c0°°° " ° n lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
9 = = 55000 2° 0 0.0 oo . . ’ " . . . . '
3 GRZ 0,35 Z=1l Aeeeee e oo o e Sy S WGP (1.43] BemaRund in Meter Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
TH = 6,50 m o o\ o - [1.15] In dem allgemeinen Wohngebiet | sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Hiervon abweichend ist in 10 9 der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
L - 0 WA, %m (Ij?:ri]henhéusern maximal eine Wohnung je Wohngeb&ude zulassig, eine zweite kann ausnahmsweise zugelassen wer- — - BODENSCHUTZ
— 9 Woh ngebiet [WA ] . [1.44] i Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 24 "KITA Saure Breite” Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der Errich-
P9 1 VERKEHRSFLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] — tung und Veradnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgeho-
320 e 9 GRZ =0,35 Z=1l 16 . L . ben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
° 9 - [1.16] StraBenverkehrsflache, 6ffentlich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, 6.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 59 Abs. 4 BaucBiv.m§ 91 HBO]
= TH = 6,50 m ) 54  DENKMALSCHUTZ
- --- 0 117 . ) BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGE".‘. SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BE- Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
s = [1.17] StraBenbegrenzungslinie [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, 6.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] PFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO] stande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem
1 @) p\anstraﬂe @) P 9 2.1] Bepflanzung von Grundsticksfreiflachen: Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und
O 5 . . . . ) Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.
o W @ 18] X}i[}t:ﬂ:ﬁﬂﬂgﬁ;ﬁfsonderer Zweckbestimmung, offentlich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, 6.3 der Anlage zur Planze- (2111  Mindestens 15 von Hundert (v.H.) der Grundstiicksflache sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. GELANDEHGHE
O b - I e N . - 3.5]
(/] O b d [2.1.2] Firje 150 Quadratmeter, der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir je Die tatsichliche Gelandehéhe des Pl bietes lieat zwisch 370.00 m G.NHN und 405.00 m . NHN
%/ B4 [1.19] m Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache / Quartiersplatz [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, 6.3 der Anlage zur Planzei- 300 Quadratmeter der zu begriinenden Grundstiicksflache ein groBkroniger Baum zu pflanzen. le tatsachliche Gelandehone des Flangebietes liegt zwischen ca. 370,00 m u. und ca. 405,00 m u. :
o o chenverordnung 1990]
370 @ WA P ) (2131  Inden Vorgarten (= Gartenflichen zwischen der erschliefenden Verkehrsanlage und straenseitiger Fassade) ist min- [3.6] KAMPFMITTEL
! 5 3 [1.20] Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, 6.3 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] destens ein Baum zu pflanzen. Bei Eckgrundsticken ist je strafenzugewandter Seite ein Baum zu pflanzen. Die zu Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
oo d pflanzenden Baume konnen auf die Festsetzung nach 2.1.2 angerechnet werden. sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelraumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich beziiglich der Festlegung
! =255 1% . ocsd der weiteren Vorgehensweise einzuschalten. e,
//64 322 55000000 ! 200 d® [1.21] LL/ Ein bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flachen an die Verkehrsflachen [2.1.4] Die Hausgarten sind struktur- und artenreich anzulegen. Hierfiir ist eine der drei MaBnahmen umzusetzen. Die MaR- B B
SIS gooo°® [Py S v hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, 6.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] nahmen kénnen auf die Festsetzung nach 2.1.1 angerechnet werden. 13.7] LISTE DER FUR EINE BEPFLANZUNG ZU EMPFEHLENDEN GEHOLZARTEN
55O 0P " @ 5,002 [2.1.41 MaBnahme 1: Vogelfreundlicher Garten GroRkroni , . . : -- . N .
558000 o 0.0.020mS - 2d -5 ) ) ge Baume: kleinkronige Baume: Straucher:
! 371 <50 B00°° 550 AP 00 SORGUNGS G 10 laufende Meter Wildhecke, zweireihig, freiwachsend oder 20 laufende Meter Heckenpflanzung, geschnitten, 18 Qua- Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Acer campestre (Feld-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) G E M E I N D E H A B I C H T S W A L D
555000 °° % @UDQDD o i 120 VER RGUN LEITUNGEN e e oy dratmeter Blumenwiese, 1 bis 2 Schnitte pro Jahr oder 12 Quadratmeter Staudenbeet oder 4 Quadratmeter Krauter- Acer pseudo-platanus (Berg-Ahron) Prunus avium (Vogelkirsche)Salix Corylus avellana (Hasel)
//// o o o cos S (1221  Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. beet, Begriinung der Dachflache der/des Garage/Carports oder 8 Quadratmeter Fassadenbegrinung sowie Anbringen, Carpinus betulus (Hainbuche) caprea (Sal-Weide) Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
I 272 Woh biet [WA] ';’Aﬂeﬁge lrl]nd dzaulerhaljtterfErhalélyohn el(r;ertlethllfe fir Vogel. Fagus sylvatica (Buche) Sorbus aucuparia (Eberesche) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) B e b auun g S p | an N r 2 9
ohngebie 1 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (59 Abs. 1Nr. 14 BauGE] [2.142]  Vasnahme £ nseklenireundicher Harten ) , . Fraxinus excelsior (Esche) Ligustrum vulgare (Liguster) S == S T e S N7 \W 7 70 W\ .
GRZ =035 7= 15 laufende Meter Naturstemma.uer als 'I"rockenm.auer ausgefiihrt oder drei laufende Meter / drei Quadratmeter Tot- Quercus petraea (Trauben-Eiche) Standortgrechte Obstbaume in Prunus spinosa (Schlehe) “TEILB PALA NZEICHNUNG : % @ ’ S ] - .
16Y3 ) = [1.23] Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtung Elektrizitt [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, Ziffer 7. der Anlage zur holz, 18 Quadratmeter Blumenwiese, 1 bis 2 Schnitte pro Jahr oder 12 Quadratmeter Staudenbeet oder 4 Quadratmeter = ; ; i} oo | = " - "
373 42 ! A > ! i Quercus robur (Stiel-Eiche) diversen Sorten Rosa arvensis (Feld-Rose) ) au g epilie anorama IC
TH = 6,50 m Planzeichenverordnung 1990] Krauterbeet, Begriinung der Dachflache der/des Garage/Carports oder 8 Quadratmeter Fassadenbegriinung, Anbringen, Tilia cordata (Winter-Linde) Rubus ideaus (Himbeere) - RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH IX - .
Pflege und dauerhafter Erhalt von einer Nisthilfe fir Insekten. el ) i w Gemarkung Dornberg, Flur 14, Flurstiick 72 ] \ =
16/2a . o . . - Ulmus caprinifolia (Feld-Ulme) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) z b pig e | o . "
--- 0] [1.24] Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtung Erneuerbare Energien und Elektrizitat [§ 9 Abs. 1 Nr. [2.1.4.3) MaRnahme 3: Fledermausfreundlicher Garten i i SN Vi ‘“ﬂ e O rtSte || D orn b er
14 BauGB, Ziffer 7. der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] 12 Quadratmeter Bl i 1 bis 2 Schnitt Jahr oder 8 Quadratmet t her Gartenteich, 10 laufende Met Viburnum lantana (W(.).”Iger Schneeball) % =AM 218 o - g
, W'|dr:Ja I(ra meter .rt‘{mefnw.lese,h |sd dc r;lO? prfo z r'a 4ter | ui ra rf1|1e erna urn(zjalAerb arten ell:::ﬂ, aude(? e he fr Vibunum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) : ! )
ildhecke, zweireihig, freiwachsend oder 20 laufende Meter Heckenpflanzung und Anbringen, Pflege und dauerhaf- ’
OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN 59 avs. 1r. 15 BauGB] ter Erhalt von einer Nisthilfe fir Fledermause PLANENTWURF
166/75 165/75 (1.25] Griinflache, hier éffentliche Grinfliche - Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung [2.1.5] Fiir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze oder Obstbdume
ZA/1 b Ao WA | . s -
167/76 GEMARKUNG DORNBERG - (39 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Ziffer 9 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] ~ verweeren l.J.nd daucla.rhaft ~ erhalt.en. , , o , , Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB, der Behérden
ELUR 015/016 [2.1.6] Gtrorskromfge Baum$2m1u4sszentg|netn Mmdeststam.mlinz)fgr;/? \t/on|_|1"6r;1{SlliengmeteEr,dI:)Ieénkronlgfe Baume einen Mindest- gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung der Planung benachbarter Gemeinden untereinander § 2 Abs. 2 BauGB
. . .. stammumfang von 12- entimeter, gemessen in 1, eter Hohe (iber dem Erdboden, aufweisen.
Nutzungsschablone Art der baulichen Nutzung MASSSTAB 1:1.000 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ ) _ . ' . )
_ 168/76 U _ UND DIE REGELEUNG DES WASSERABFLUSSES  [59Abs. 1 Nr. 16a und b BauGB] [2.1.7] Aquenwandeﬂvon Nebgnanlagen mit fensterlosen F'assaden sind mit Schling- und Kletter;').flanze'n zu pegrunen. Je 2,0 PLANUNGSBURO BIOLINE
Grundflachenzahl | Vollgeschosszahl ANDERUNG 1.26] Meter Wandlange ist eine Pflanze zu verwenden. Eine Ausnahme von der Fassadenbegriinung ist méglich, wenn ma- o A
i ) . DATUM | NAME . Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung terial- und konstruktionsbedingte Ausschlusskriterien vorliegen. )
Trauthohe  Gebaudetypologien 771 o4 PLANUNG: 09. 01. 2024 22072023 SBulterweck 2 @ des Wasserabflusses, Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken [§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB, Ziffer 10.2 der Anlage . ) . . . . , , , oo ?gﬁg?lf.t??efl
Bauweise zur Planzeichenverordnung 1990] [2.1.8] Die Dachflachen von eingeschossigen Wohngeb&uden und Nebengebduden (> 30 Quadratmeter) bis zu einer Dachnei- ichtentels Im Auftrag der
PLANUNGSBURO BIOLINE GEMEINDEVORSTAND . . . gung von 15 Grad sind mit einem mindestens 10 Zentimeter starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und N 06454/9199794 GEMEINDE
DER GEMEINDE HABICHTSWALD FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN [s9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB] zu begriinen. Dies gilt nicht fir Vordécher, technische Einrichtungen (hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung HABICHTSWALD
MASSLEISTE LomenreLs, somistRG [1.27] Aufschiittungen und Abgrabungen zur Errichtung eines Damms und einer Flutmulde solarer Strahlungsenergien), wohnungsbezogene Terrassen und Beleuchtungsflachen. PGLANUhNGt', g?'ffM'BZ(:tu K Breiter Weg 4
] [§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB, Ziffer 11 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990] Tog eZG.I'C net. erren sutlerwec 34417 Habichtswald
EEE—— | 1779 NN | Gepriif Bernd Wecker
0 100 Unterschrift (Bioline). Unterschrift (Bauen, Planen, Umwelt) 0 100
W I | \ \ — 1 \ \
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