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Den Kommunen muss gemal Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz das Recht gewahrleistet sein,
alle Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Ver-
antwortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die
Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplane, Bebauungsplane) ge-
mai § 2 Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den Grundsticken einer Kommune nach MalRgabe des Baugesetzbuches,
der Baunutzungsverordnung sowie der Landesgesetze. Das Verfahren zur Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplanes wird gemaR Baugesetzbuch in zwei Verfahrensschritten
durchgefuhrt. Zunachstist die Offentlichkeit moglichst frihzeitig tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Ldosungen, die fur die Neuge-
staltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung zu geben. Parallel dazu sind die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zu
unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprufung aufzufordern.

An den Verfahrensschritt zur frihzeitigen Beteiligung schliel’t das formelle Verfahren an.
Der Entwurf des Bauleitplanes ist mit der Begrindung und den nach Einschatzung der
Kommune wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die
Dauer einer gesetzlich bestimmten Frist fur die Offentlichkeit auszulegen. Zeitgleich holt
die Kommune die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, ein und stimmt den Bau-
leitplan mit den benachbarten Gemeinden ab.

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander wird der Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen. Dem jeweiligen Bauleitplan ist eine Begriundung mit den
Angaben nach § 2a BauGB sowie eine zusammenfassende Erklarung beizuflugen.

Die konkreten Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung in der Verfahrensleiste dar-
gestellt. Die Aufstellung des Bauleitplanes erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage des Bau-
gesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung, der Bauordnung
des Landes Hessen und der Hessische Gemeindeordnung in ihrer aktuellen Fassung.

Habichtswald, Dérnberg, Januar 2024
- Bauen, Planen, Umwelt -
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Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 8 BauGB im Bebau-
ungsplanverfahren dem Planentwurf eine Begrindung mit den Inhalten nach § 2a Satz 2
Nr. 1 und Nr. 2 BauGB beizuflugen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1  Planungsanlass und Planerfordernis

Die Gemeinde Habichtswald stellt eine konstante Nachfrage nach Bauland fur eine wohn-
bauliche Nutzung fest, der zunehmend nicht mehr mit einem adaquaten Angebot begegnet
werden kann.

Daher hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Habichtswald in ihrer Sitzung am 17.
Februar 2021 durch mehrheitlichen Beschluss die Absicht erklart, die wohnbauliche Sied-
lungsentwicklung durch die Ausweisung eines neuen Baugebietes im Ortsteil Dérnberg zu
fordern. Die Entscheidung der Gemeindevertretung wurde durch einen Burgerentscheid am
31. Oktober 2021 gestutzt. Durch den Beschluss soll den Zielvorstellungen des Regional-
plans Nordhessen entsprochen werden. Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein im Plan-
teil zum Regionalplan Nordhessen 2009 festgelegtes Vorranggebiet fur die wohnbauliche
Siedlungsentwicklung. Die Festlegung stellt unter Abwagung aller Belange gut geeignete
Flachen fur weitere bauliche Nutzungen in der Planungsregion dar und soll aufgrund dieser
Standortfaktoren vorrangig entwickelt werden. Die Festlegung ist daher mit anderen Nut-
zungsanspruchen abgestimmt und hat gegentber anderen, entgegenstehenden Raumnut-
zungsanspruchen Vorrang.

Grundlage fur die Entscheidung der Gemeindevertretung war neben den Festlegungen des
Regionalplans eine Prufung und Bewertung vorhandener Innenentwicklungspotentiale und
moglicher, alternativer Standorte. Hierzu wurden insgesamt neun Flachen dberprift. Die
Uberprifung hat ergeben, dass durch die alternativen Standorte lediglich kleinteilige Sied-
lungsentwicklungen unterstutzt werden kénnen, die dem aktuellen und kunftigen Bedarf
nach Bauland nicht gerecht werden kénnen, weshalb eine Inanspruchnahme der verfah-
rensgegenstandlichen Flache erforderlich ist.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen nun die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Erschliefung des Plangebietes geschaffen werden. Im Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes soll eine vollstandige Ermittlung und zutreffende Bewertung
der von der Planung berthrten Belange herbeigefihrt werden.

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Habichtswald

Die Gemeinde Habichtswald zahlte zum 31.12.2022 insgesamt 5.286 Bewohner, die Daten
zur Bevolkerungsentwicklung der Kommune seit dem Jahr 2013 zeigen, dass es sich hierbei
Uberwiegend um eine positive lineare Entwicklung handelte. Zwischen 2013 und 2015 zei-
gen die vorliegenden Daten noch einen geringen Bevoélkerungsrickgang von 0,94 Prozent.
In den folgenden Jahren erhdhte sich die Einwohnerzahl der Kommune um insgesamt 312
Personen bzw. 6,3 Prozent.
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Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Habichtswald zw. 2013 und 2022
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Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Habichtswald

Die Bevolkerungsentwicklung in den vergangenen zehn Jahren zeigt, dass sich die Einwoh-
nerzahl der Kommune beinahe kontinuierlich positiv entwickelte. Die Gemeinde Habichts-
wald verzeichnete in den vergangenen sechs Jahren einen Wanderungsuberschuss, zudem
besteht nur eine geringe Differenz zwischen den Geburten und den Sterbefallen. Auf der
anderen Seite zeigen die Daten zur Altersstruktur, dass die Kommune insgesamt einen
steigenden Altersdurchschnitt aufzeigt. Daraus ergibt sich die Schlussfolgerung, dass sich
die Bevolkerungszahl der Gemeinde Habichtswald seit dem Jahr 2015 kontinuierlich erhéht
hat, parallel dazu ist aber auch das Durchschnittsalter angestiegen.

Die konkreten Inhalte, Abbildungen und Quellen sind der Anlage zur Begrindung (Statisti-
sche Grundlagenermittlung zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Baugebiet Panoramablick”,
09.01.2024. Planungsbduro Bioline) zu entnehmen.

Entwicklung der Pro-Kopf-Wohnflache in der Gemeinde Habichtswald
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Abbildung 2: Entwicklung der Wohnflache pro Kopf in Habichtswald
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Deutschlandweit nahm die Wohnflache pro Kopf in Deutschland zwischen 2011 und 2021
von 46,1 Quadratmetern auf 47,7 Quadratmeter zu — trotz Zuwanderung, die nur voruber-
gehend in den Jahren 2015 und 2016 zu einem kleinen Ruckgang der Pro-Kopf-Wohnflache
fuhrte. ' In der Gemeinde Habichtswald bedeutet dies, dass sich die Pro-Kopf-Wohnflache
von 54,6 auf 56,7 erhdht hat. Der hohe Ausgangswert ist auf einen hohen Anteil an Einfa-
milienhdusern in Habichtswald zurtckfuhren. Insgesamt hat sich die Wohnflache von
274.000 auf 294.000 Quadratmeter erhdht.

Die steigende Bevdlkerungsentwicklung sowie der zusatzliche Bedarf an Pro-Kopf-Wohn-
flache begrinden neben der geographisch ginstigen Lage in unmittelbarer Nadhe zum Ober-
zentrum Kassel die erhohte Nachfrage nach Bauland.

1.2 Ziel der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den Grundstlicken der Gemeinde Habichtswald nach Mallgabe des Bauge-
setzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie der Hessischen Bauordnung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Baugebiet Panoramablick® beabsich-
tigt die Gemeinde Habichtswald die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der be-
sonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Allgemeines Wohngebiet* (vgl. § 4
BauNVO) planungsrechtlich festzusetzen. Hierdurch sollen die erforderlichen Baugebiets-
flachen in angemessener Grolke bereitgehalten werden. Den WohnbedUrfnissen der Bevol-
kerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung, soll
Rechnung getragen werden, indem die wohnbauliche Siedlungsentwicklung im Ortsteil
Doérnberg unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen geférdert wird.

1.3 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewéahr-
leistet werden soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundsticke in der Kommune nach Mallgabe des Baugesetzbuches (BauGB) planungs-
rechtlich zu sichern. Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen, eine
menschenwilrdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen
und zu entwickeln.

" Quelle: Statistisches Bundesamt 2022, Gesellschaft und Umwelt, Wohnen, https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft -Um-
welt/Wohnen/Tabellen/wohnungsbestand-deutschland.html;jsessionid=07754F69C80D8BOAGE76968F52020548.live731
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1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Raumliche Lage

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29. ,Baugebiet Panoramablick®
befindet sich im Ortsteil Dérnberg zwischen den Strallen ,,Kuhnen* und ,Grine Aue®. Durch
den raumlichen Geltungsbereich soll der Ortsrand arrondiert werden, weshalb dieser durch
die Flachen zwischen der bestehenden Bebauung begrenzt wird. Im Aufstellungsbeschluss
wurde zunachst die im Regionalplan Nordhessen festgelegte sudliche Grenze des ,Vor-
ranggebietes Siedlung Planung” Gbernommen. Aufgrund der besseren Ausnutzbarkeit des
Grundstucks soll diese nun abgestuft werden.

Die genaue Lage, Abgrenzung und GrolRe des raumlichen Geltungsbereiches ist dem Plan-
teil zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.4.2 Stadtebauliche und grundordnerische Bestandanalyse

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Stralen ,Grune Aue®, ,Kuhnen®, ,Saure Breite",
.Eisfeld®, ,Blumensteiner Stralle®, ,HerkulesstraBe” und ,Schéne Aussicht® innerhalb der
geschlossenen Ortslage erschlossen.

Orts- und Landschaftsbild

Die fur die Bebauung vorgesehen Flachen werden aktuell landwirtschaftlich genutzt. Die
Flachen werden dreiseitig von der vorhandenen Bebauung umgrenzt. Im Westen schlief3t
ein Wohngebiet an die durch Wiesen- und Weidewirtschaft genutzten Flachen an. Im Osten
schlielt die Wohnbebauung der ,,Granen Aue® an. Im Norden befindet sich neben der Wohn-
bebauung auch eine Kindertagesstatte. Die umgebenden Wohngebiete sind allesamt durch
den Charakter einer Einfamilienhausbebauung gepragt. Die Bestandsanalyse im Kontext
des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt auf Grundlage der Kriterien Eigenart, Vielfalt und
Schonheit.

Die Eigenart des Plangebietes wird durch eine ausgepragte Hangneigung charakterisiert.
Die Erdoberflache befindet sich nicht mehr in ihrem ursprunglichen Zustand, sodass die
Erlebbarkeit der typischen, unverformten Erdoberflache eingeschrankt ist. Markante Ge-
landemerkmale sind ebenso wenig vorhanden wie naturhistorisch bzw. geologisch bedeut-
same Landschaftsteile und -bestandteile. Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewéasser
vorhanden.

Die Siedlungsentwicklung bzw. -struktur l&asst sich im dorflich gepragten Ortsteil Doérnberg
in vier wesentliche Abschnitte unterteilen. Diese sind in ihrem Erscheinungsbild zum Teil
sehr unterschiedlich ausgepragt:

e Historischer Siedlungsbereich im Ortskern entlang der ,Wolfhager Straflle”

e (Gebaude bzw. zusammenhangende Siedlungsbereiche, die bis ca. Mitte der 1960er
Jahre entstanden sind

e Neubauten bzw. Neubaugebiete, die nach 1970 bebaut wurden und

e Neubaugebiete der heutigen Zeit
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Wahrend alle Siedlungsentwicklungen aufgrund der topographischen Lage des Plangebie-
tes sichtbar sind, pragen das Plangebiet insbesondere die umliegenden Neubauten, die
nach 1970 errichtet wurden. Die vorhandene Bauweise weist Strukturen typischer Bauwei-
sen auf. Gleiches gilt fur die vorhandene Ortsstruktur. Innerhalb des Plangebietes sind
keine Baudenkmaler oder bauliche Stérelemente vorhanden.

N

Abbildung 3: Blick aus Richtung Suden in Richtung Nord-Westen

Die Vielfalt des Plangebietes wird durch einen eingeschrankten Abwechslungsreichtum be-
schrieben. Innerhalb des Plangebietes befinden sich neben der vorhandenen Wiesen- und
Weidewirtschaft nur wenige landschaftsbildgliedernde Geblsche und Baume. Im Bereich
der Wohnbebauung und des Kindergartens sind durch die Gartenstrukturen und die Baum-
pflanzungen verschiedene Elemente vorhanden.

Die Schonheit des Plangebietes ist grundséatzlich subjektiv, kann aufgrund der umgrenzen-
den Bebauung allerdings als eingeschrankt betrachtet werden. Im dem Plangebiet sind
keine naturlichen und naturnahen Lebensraume mit spezifischer Auspragung an Formen,
Arten und Lebensgemeinschaften und/oder naturnahe Gewasser vorhanden.

Vegetation und Biotopfunktion

Die Flachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsform. Die fruher als
Acker genutzten Bereiche werden heute hauptsachlich als Mahdgrinland genutzt sowie
teilweise von Schafen beweidet. Eine naturschutzfachliche Grinland-Beurteilung wurde
von dem Buro fur angewandte Okologie und Forstplanung BOF im Jahr 2021 erstellt.

Die Grunlandflachen im Untersuchungsraum werden hauptsachlich als Frischwiesen mafRi-
ger Nutzungsintensitat gewertet. Eine Flache mittig des Untersuchungsraumes kann dem
Biotoptypen intensiv genutzte Wirtschaftswiese und Madhweide zugeordnet werden. Die Fla-
che 6stlich angrenzend an den Wirtschaftsweg wird als Einsaat aus Futterpflanzen gewer-
tet. Am westlichen Rand des Untersuchungsgebiets findet sich ein aus heimischen Arten
aufgebautes GebUsch frischer Standorte.

Es konnten keine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschutzten Biotope und keine Le-
bensraumtypen nach FFH-Richtlinie innerhalb des untersuchten Raumes gefunden werden.
Auch wurden keine Pflanzenarten der Roten Liste oder nach Bundesartenschutzverordnung
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(BArSchV) geschutzten Pflanzen nachgewiesen werden. Ein Vorkommen des kleinen Kna-
benkrauts kann mit ausreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Nach Blatt,
H. (2020): Orchideen in Hessen gab es im Raum westlich des Habichtswaldes fruher ein
Vorkommen von Orchis morio, das allerdings seit 1999 nicht mehr bestatigt wurde. In 2023
wurde fur Hessen die hessische Lebensraum- und Biotoptypenkartierung (HLBK) durchge-
fuhrt. Die Gutachtenden der naturschutzfachlichen Grunlandbewertung konnten in Abstim-
mung mit den Gutachtenden der HLBK geeignete Habitateigenschaften far Orchis morio
oder andere Orchideen ausschliellen. Eine Erweiterung der naturschutzfachliche Griunland-
Beurteilung wird aufgrund der fehlenden Habitateigenschaften sowie der selben Bewirt-
schaftungsweise der bereits begutachteten Wiesenflachen fur nicht erforderlich erachtet.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet vorhandene Feldwege und geschotterte Verbin-
dungswege, deren Randbereiche und Entwasserungsgraben untergeordnete Saumstruktu-
ren ausbilden.

Erholung

Das Plangebiet besitzt fur die Erholung keine Ubergeordneten Funktionen, die fur die Of-
fentlichkeit relevant sind. Fur die Grundstlickseigentimer weisen die angrenzenden Fla-
chen (private Garten) eine Erholungsfunktion auf.

Innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene und angrenzende Nutzungen

Der raumliche Geltungsbereich wird aktuell als Mah- und Weidewiese genutzt, die Erschlie-
Bung erfolgt Uber den zentral gelegenen Wirtschaftsweg. Weitere Nutzungen sind innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Im Norden befindet sich eine Kindertagesstatte, die zum Teil im Geltungsbereich liegt und
im Teil an den raumlichen Geltungsbereich angrenzt. Der Kindergarten besteht aus einem
privaten Spielplatz und sechs Gruppen, die in zwei Geb&auden aufgeteilt sind. Die Offnungs-
zeiten der Kindertagesstatte sind montags bis donnerstags von 7:05 Uhr bis 16:30 Uhr und
freitags von 7:05 Uhr bis 14:00 Uhr. In circa 275 Meter Entfernung befindet sich in nordli-
cher Richtung ein Nahversorger.

Im Westen und Osten grenzt die Wohnbebauung an den raumlichen Geltungsbereich. Land-
oder forstwirtschaftliche Betriebsstatten sind im Umfeld des raumlichen Geltungsbereiches
mit Ausnahme eines Betriebs nicht bekannt. Aufgrund potentieller Betriebsimmissionen
wurden Immissionsprognosen erstellt, die der Anlage entnommen werden kdnnen.

1.4.3 Planerische Ausgangslage

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilraume sind durch Raum-
ordnungspléane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbe-
deutsamer Planungen und MaBlnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.? Hierfur

2§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raumordnungsplédne, durch
raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen zu entwickeln,
zu ordnen und zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustimmen und die
auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen, Vorsorge fiur einzelne Nutzungen und
Funktionen des Raums zu treffen. Leitvorstellung bei der Erfullung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in
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hat die oberste Landesplanungsbehdrde auf Grundlage von § 4 HLPG den Regionalplan
Nordhessen 2009 beschlossen.

Bauleitplane sind gemafl § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Da-
bei unterscheidet das Raumordnungsgesetz in § 3 Abs. 1 ROG zwei verschiedene Arten
von Festlegungen.

Grundséatze der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG

Die Beurteilung der Grundsatzfestlegungen umfasst gemall § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vor-
gaben far nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Die Grunds-
atze der Raumordnung sind in sogenannten ,Vorbehaltsgebieten” planzeichnerisch
festgelegt. Ein ,Vorbehaltsgebiet® ist ein Gebiet, welches bestimmten raumbedeut-
samen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben soll, dem bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Ge-
wicht beizumessen ist.

Ziele der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG

Zielfestlegungen sind gemal § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form
von raumlich und sachlich bestimmbaren, vom Trager des Landes- oder der Regio-
nalplanung abschliefend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegun-
gen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.
Ziele der Raumordnung sind gemal § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planun-
gen zu beachten. Die Ziele der Raumordnung sind in sogenannten , Vorranggebie-
ten“ planzeichnerisch festgelegt. In dem , Vorranggebiet® sind bestimmte raumbe-
deutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen, was andere raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschliel3t, soweit diese mit den vor-
rangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind. ,Vorranggebiete® |6sen
nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) fur die gemeindliche Bauleitplanung
eine Anpassungspflicht aus.?

N, LA z““';.l; — -
/|

Abbildung 4: Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009

3 Die Bauleitplédne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Der Regionalplan 2009 legt fur den Geltungsbereich ein "Vorranggebiet Siedlung Planung"
fest. Von der im Regionalplan Nordhessen festgelegten sudlichen Grenze des ,Vorrangge-
bietes Siedlung Planung” wird aufgrund einer besseren Ausnutzbarkeit der Grundstucke
abgewichen. Analog zur bestehenden sudlichen Siedlungskante erfolgt die Arrondierung in
einer Abstufung. Somit erfullen die Entwicklungsabsichten der Gemeinde Habichtswald
grundsatzlich die im Regionalplan gesetzten Ziele.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Habichtswald

Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzlgen darzustellen. Bebauungsplane sind aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der mit der Verfugung vom 28. Oktober 1996 genehmigte Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Habichtswald stellt fur die verfahrensgegenstandlichen Flachen ,Fldchen fir die
Landwirtschaft” dar. Der im Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan konkretisiert
diese entsprechend ihrer aktuellen Nutzung als ,Ackerfldache" oder ,Grinland”. Entlang der
ErschlieBungsstrallen ,Kuhnen“ und ,Grine Aue” sind ,Gehdlzgruppen® dargestellt.

Im rackwartigen Bereich der Bebauung entlang der Stralle ,Grine Aue® ist ein ,Schutzbe-
durftiger Lebensraum® dargestellt. Bei dem ,Schutzbeddurftigen Lebensraum® handelt es
sich um einen ,Obstbaumbestand”, der in der Realnutzung Hausgarten mittlerer Struktur-
vielfalt darstellt. Bei den angrenzenden Wiesenflachen kann keine besondere Biotopwer-
tigkeit festgestellt werden.

Fur die Umsetzung der Entwicklungsziele ist eine Anderung des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Habichtswald erforderlich. Die Anderung erfolgt im Parallel-
verfahren.

Darstellungen von umweltschutzenden Planen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind auch die Darstellungen von umweltschitzenden Planen
in der Abwagung zu berlucksichtigen. Ausdricklich genannt sind die Landschaftsplane und
Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die Rechtsnormqualitat
(Rechtsverordnung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen Abwagung demge-
genuber nicht.

Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Die Karte ,Zustand und Bewertung® des Landschaftsrahmenplans Nordhessen ordnet die
verfahrensgegenstandlichen Flachen in einen ,unbewaldeten Raum* ein. Bei den fur die
Bebauung vorgesehenen Flachen handelt es sich um einen ,méafig strukturierten, grin-
landgeprdgten Raum*. Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines avifaunistischen Schwer-
punktraums.

Die ,Entwicklungskarte® beschreibt fir den stdlich der Bundesstralle liegenden Ortsteil
einen ,Raum mit herausragender Bedeutung fur die landschaftsbezogene Naherholung*.
Die im Landschaftsrahmen unter ,Flachen fur Freizeit und Erholung“ aufgefihrten Raume
umfassen den gesamten Ortsteil stdlich der Bundesstralle. Da der Landschaftsrahmenplan
2000 nach der Entwicklung des sudlichen Ortsteils erstellt wurde, ist anzunehmen, dass
eine Bebauung der Bedeutung fur Freizeit und Erholung nicht entgegensteht. Der Land-
schaftsrahmenplan formuliert unter ,1.1.3 Landschaftsbild, Landschaftserleben, Erho-
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lungswert der Landschaft”, dass ,Die Siedlungen ein in sich geschlossenes Ortsbild auf-
weisen sollen. Der Ubergang zur offenen Landschaft ist beispielsweise durch einen gut
strukturierten Ortsrand (Streuobstgurtel, Garten, Grunland mit hohem Gehdlzanteil usw.)
zu gestalten und die Bebauung planvoll und bewul3t in die Landschaft einzubinden.” Durch
die Entwicklungsabsichten der Gemeinde Habichtswald wird dieses Ziel verfolgt.

Im stdlichen Anschluss an das Plangebiet sind ,,Pflegefldchen des Regionalen Landschafts-
pflegekonzeptes® dargestellt, die zusatzlich mit einer Schraffur als ,Freizuhaltender Raum
aus Grunden des Landschaftsbildes*” Uberlagert sind.

Landschaftsplan der Gemeinde Habichtswald

Der Landschaftsplan der Gemeinde Habichtswald stellt die Flachen des Untersuchungsge-
bietes als ,Ackerfldche” und ,Grtinland” dar. Entlang der Stralle ,Kuhnen® wird eine noch
zu entwickelnde ,Gehdlzgruppe® als Ortrandeingrinung dargestellt. Im Osten des Unter-
suchungsgebietes ist ebenfalls eine ,Gehdlzgruppe® dargestellt. Zusatzlich wird diese mit
dem Symbol ,Schutzbeddurftiger Lebensraum® Gberlagert. Hierbei handelt es sich um einen
Hinweis auf einen ,Obstbaumbestand”, der jedoch im Geléande in der Form nicht vorhanden
ist.

Informelle Planungen

Stadtebaulicher Entwurf / Rahmenplan

Die Gemeinde Habichtswald hat als Grundlage fur den Bebauungsplan einen stadtebauli-
chen Entwurf zur ErschlieBung und Gestaltung der verfahrensgegenstandlichen Flachen
erstellen lassen.

Konzept — Leitlinien Natur- und Artenschutz in Habichtswald

Die Gemeinde Habichtswald hat um einen Beitrag zum Natur- und Artenschutz sowie zur
Pflege zu leisten das Konzept ,Leitlinien Natur- und Artenschutz in Habichtswald® unter
Einbeziehung der Offentlichkeit aufgestellt. In dem Konzept werden verschiedene Ziel defi-
nitionen far Habichtswald bestimmt. Fur den Siedlungsbereich wird festgelegt, dass eine
.Steigerung von Struktur- und Artenreichtum auch im Siedlungsbereich und auf Privat-
grundsticken durch MalBnahmen der Gemeinde, des ehrenamtlichen Naturschutzes und
der Burger sowie die Férderung der Akzeptanz entsprechender MaBnahmen in der Bevdl-
kerung” erzielt werden soll. Weiterhin wird als Zieldefinition fur Habichtswald festgelegt,
dass eine ,Fortfihrung einer nachhaltigen Waldwirtschaft mit Férderung standortgerechter,
strukturreicher und klimastabiler Laubmischwélder“ umgesetzt werden soll. Fir das Offen-
land bzw. die Landwirtschaft wird festgelegt, dass eine , Extensivierung der Landwirtschaft
auf gemeindeeigenen Flachen” erfolgen soll. Weiterhin sind ,Erhalt und Steigerung des
Strukturreichtums und der Artenvielfalt im Offenland durch eine extensive Unterhaltung der
Wege und Pflege von Wegrainen, Hecken- und Saumbiotopen sowie Férderung ihrer Funk-
tion als Biotopverbundstrukturen” zu férdern.

Konzept — Mallnahmenpool Natur- und Artenschutz in Habichtswald

Die Gemeinde Habichtswald hat zur Umsetzung des Konzeptes ,Leitlinien Natur- und Ar-
tenschutz in Habichtswald“ das Konzept ,MalRnahmenpool Natur- und Artenschutz in Ha-
bichtswald” aufgestellt. Durch das Konzept sind im Rahmen der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen folgende Inhalte zu prufen bzw. vorgeschlagen zu bertcksichtigen.

Zur Reduktion des Flachenverbrauchs soll die Flache von Baugrundsticken zukunftig ge-
ringgehalten werden. Grundstlucksgrolen werden mit einer Groéle von 600-700
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Quadratmeter geplant. Unbebaute Innenbereiche, insbesondere in Dérnberg, sind auf ihre
Eignung und Verfugbarkeit zu prufen und vorrangig zu entwickeln. Als Festsetzungen fur
den Bebauungsplan wird vorgeschlagen, dass Flachdacher und flachgeneigte Dacher zu
begrinen sind und als MalBnahme zur Verhinderung der zusatzlichen Flachenversiegelung
und Artenverarmung sowie Aufheizung von innerortlichen Bereichen ein Verbot von sog.
Schottergarten aufgenommen wird. Weiterhin sollen in zukunftigen Bebauungsplanen ver-
bindliche Festsetzungen zur Artenwahl bei Pflanzungen getroffen werden. Es sollen stand-
ortgerechte, heimische, moglichst blihende oder Frichte tragende Geholze gepflanzt wer-
den.

Fur die Siedlungsbereiche wird auf die Zieldefinition verwiesen, welche eine ,Steigerung
von Struktur- und Artenreichtum auch im Siedlungsbereich und auf Privatgrundsticken
durch MalBnahmen der Gemeinde, des ehrenamtlichen Naturschutzes und der Birger sowie
die Férderung der Akzeptanz entsprechender MaBnahmen in der Bevdlkerung “ vorsieht.
Insgesamt sollen zur Reduzierung der Waldnutzung besonders ¢kologisch wertvolle Wald-
bestdnde aus der Holznutzung genommen werden.

1.4.4 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

e '\

s dem Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer),

Abbildung 5: Ausschnitt au
Stand Juni 2023

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Hessi-
schen Ausfuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) werden durch
die geplante Aufstellung und Anderung des Bauleitplanes nicht beeintrachtigt. Vogel-
schutzgebiete gemal européaischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil des raumli-
chen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt. Die verfahrensgegenstandlichen
Flachen sind kongruent zum Ortsteil Dérnberg Gegenstand des Naturparks Habichtswald.
Dem Hessischen Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer) sind keine relevanten
Daten zu entnehmen.
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Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines gesetzlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heil-
quellenschutzgebietes. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewas-
ser.

siupsc Ant waas e

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (WRRL-Viewer), Stand Februar
2022

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Far den raumlichen Geltungsbereich sind keine geschitzten Natur-, Bau- oder Bodendenk-
maéler bekannt.

1.4.5 Erlauterung der Planung

Die Gemeinde Habichtswald beabsichtigt das Plangebiet kongruent zu den im Regionalplan
festgelegten Zielen der Raumordnung fortzuentwickeln. Hierdurch soll den Entwicklungs-
zielen in Form einer wohnbaulich, orientierten Siedlungserweiterung Rechnung getragen
werden.

Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet soll ausgehend von der klassifizierten HaupterschlieBungsstralle ,Wolfha-
ger StraBe* (BundesstraBe 251) erschlossen werden. Uber die OrtsstraBen ,Grine Aue* /
.Winkelweg“, ,Neuer Weg", ,Saure Breite”, ,Kuhnen®, ,Herkulesstralle®, ,Eisfeld”, ,Blu-
mensteiner Stralle® und ,Schielhecke” soll jeweils ein Anschluss an die innere Erschlie-
Bung im Bereich der Knotenpunkte ,Herkulesstralle” und ,Kuhnen“ sowie ,Grune Aue® und
.Saure Breite" hergestellt werden. Die Ortstrallen verfigen weitestgehend Uber einen se-
parierten Gehweg fur Fullganger. Ein Anschluss an das bestehende 6ffentliche Personen-
nahverkehrsnetz besteht durch die Haltestellte ,Habichtswald-Dérnberg-Mitte®. Diese be-
findet sich in einer Entfernung von ca. 500 Meter. Die Haltestelle ist Gegenstand der Bus-
linien 22 (,Ehlen® - ,Kassel, Druseltal®), 110 (,Wolfhagen, Bahnhof* - ,Kassel,
Universitatsplatzl®) und der Schulbuslinie 117 (,Zierenberg, Schule”). Durch das Angebot
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des Anrufsammeltaxis (AST) wird der regelmaRige Busverkehr erganzt. Ein Anschluss an
den schienengebundenen Nahverkehr besteht in den nérdlich liegenden Nachbargemein-
den Wolfhagen, Zierenberg und Calden-Furstenwald.

Die innere Erschliefung des Plangebietes soll Uber eine Ringerschliefung erfolgen. Hierbei
sind drei Strallenraumprofile beabsichtigt. Profil 1 beinhaltet eine Strallenflache mit Be-
gegnungsverkehr, einen Stellplatzstreifen sowie einen FuBweg. Profil 2 besitzt eine etwas
geringere Breite, wobei im Vergleich zu Profil 1 die Stellplatze langs der Fahrtrichtung
wegfallen. Profil 3 besitzt eine Breite, die ausschlielllich einen Begegnungsverkehr zulasst.
Dieses Profil ermdglicht die Ausgestaltung des Verkehrsraums als Mischverkehrsflache.
Durch die Gestaltung des StraBenraums soll der Verkehr beruhigt werden. Gleichzeitig soll
der Verkehr primar Uber die westlichen Erschliefungsanlagen zu- und abgeleitet werden.
Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte und Strallen kann dem Verkehrsgutachten ent-
nommen werden.

Die Anzahl der Stellplatze im Plangebiet richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Habichtswald. Bei Wohngebauden mit bis zu zwei Wohnungen mussen bis zu 1,5
Stellplatze je Wohnung nachgewiesen werden.

Im Bereich der Kindertagesstatte soll das Stellplatzangebot durch zusatzliche Stellplatzfla-
chen erweitert werden. Der Stellplatz westlich des Kindergartenneubaus kann in Abhangig-
keit der Ausgestaltung auch gleichzeitig die Funktion eines Quartiersplatzes Gbernehmen.

Nutzungen

Die Erweiterung soll durch Ausweisung eines Wohngebietes erfolgen. Innerhalb des Wohn-
gebietes sollen neben Wohngebduden auch die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und An-
lagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein
zulassig sein.

Das durch die Verkehrsstrallen unterteile nérdliche Wohngebiet soll primar der Entwicklung
von Mehrparteienhausern dienen, weshalb der Bebauungsplan hier ein anderes Mal} der
baulichen Nutzung vorsieht. Hier kann durch die Entwicklung alternativer, altersgerechter
Wohnungen in raumlicher Nahe zu den angrenzenden Wohngebieten die Maéglichkeit eroff-
net werden, einen Bevdlkerungsaustausch aktiv zu unterstitzen.

Die weiteren Wohngebietsflachen sind fur eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen, wo-
bei auf allen Flachen neben einer Einzelhausbebauung auch eine Doppelhausbebauung
moglich ist. In dem jeweils durch die Strallenverkehrsflachen westlich und 6stlich abge-
grenzten Wohngebietsflachen sind auch Hausgruppen allgemein zulassig.

Es ist beabsichtigt innerhalb des Plangebietes Grundsticksgrofen zu durchmischen, um
ein vielfaltiges Ortsbild zu erhalten. Hierzu sollen auch die planungsrechtlich festgesetzten
Strallenbaume sowie die auf den privaten Grundsticken zu pflanzenden Baume beitragen.
Durch die verpflichtende Anpflanzung eines Baumes im Vorgartenbereich soll der Stralen-
raum weiter aufgewertet werden.

Die Hausgarten sollen strukturreich gestaltet werden. Hierzu haben die Grundstickseigen-
tumer die Moéglichkeit aus einem Katalog verschiedener Gestaltungsfestsetzungen zu wah-
len, wobei die Festsetzung versucht ein Gleichgewicht zwischen freier Gestaltung des Gar-
tens und 6kologischem Wert herbeizufihren.
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Die Flache fur den Gemeinbedarf wird festgelegt, um im Bereich des bestehenden Kinder-
gartens das Mall der baulichen Nutzung fur eine potentielle Erweiterung anzupassen.

Technische ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes mit Strom soll durch eine Netzerweiterung bzw.-verstar-
kung erfolgen. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur ist
die Verlegung neuer Infrastruktur innerhalb des Plangebietes erforderlich. Ein Anschluss-
punkt besteht im Bereich der Kreuzung ,Kuhnen* und ,Saure Breite“.

Die Abfallentsorgung hat gemaf den Bestimmungen der Abfall- und Gebuhrensatzung
Landkreises Kassel zu erfolgen. Die verkehrlichen Anlagen werden fur ein Dreiachs-Mull-
fahrzeug ausgelegt.

Die Entsorgung des Abwassers wird gemall der Entwasserungssatzung (EWS) der Ge-
meinde Habichtswald durch den Anschluss an eine Abwassersammelanlage in Form eines
Schmutzwasserkanales gewahrleistet. Im Plangebiet ist das Schmutzwasserkanalnetz zu
erweitern. Abwasserbehandlungsanlage hat zur Aufnahme zuséatzlicher Abwasserfrachten
ausreichend Kapazitaten.

Die Wasserversorgung soll durch Anschluss an das Wasserverteilungsnetz der Gemeinde
Habichtswald erfolgen. Das anfallende Niederschlagswasser soll gemal § 36 Hessisches
Wassergesetz ortsnah verwertet werden. Dafur beabsichtigt die Gemeinde Habichtswald
Retentionszisternen mit Brauchwassernutzung verbindlich festzusetzen. Die Festsetzung
der Grundflachenzahl und die Gestaltung der Oberflachenmaterialien versiegelter Flachen
(Zufahrten, Gehwege, Terrassen) soll einen Beitrag zur Vermeidung der VergréfRerung des
Niederschlagswasserabflusses leisten. Die in Teilen zu begriunenden Dachflachen hingegen
sollen einen Beitrag zur Vermeidung der Beschleunigung des Niederschlagswasserabflus-
ses leisten. Uberschussiges Niederschlagswasser kann (iber ein Trennsystem in das zu
errichtende Regenrtuckhaltebecken eingeleitet werden.

1.5 Offentliche Belange

1.5.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird auf den Flurnamen ,Saure
Breite® verwiesen, dessen Name auf Oberflachenwasser und verstarkte Bodenfeuchtigkeit hin-
weisen. Dieser Anregung wurde im Rahmen der Abwagung entsprochen, indem die Gemeinde
Habichtswald zur Bewertung des Baugrunds und der Hydrogeologie das Baugrund Institut Dipl.
Ing. Knierim GmbH beauftragt wurde, einen geotechnischen Bericht zu erstellen. Im Rahmen der
geotechnischen Untersuchung wurde in 5,0 Meter tiefe kein Grundwasser aufgefunden. ,,Nach
den Baugrundaufschlussergebnissen ist im Untersuchungsbereich oberflachennah nicht mit ei-
nem durchgehend grundwasserfihrenden Horizont zu rechnen. Es muss aber damit gerechnet
werden, dass in Abhangigkeit von der Witterung, Schicht- oder Sickerwasser auch oberflachen-
nah auftreten kann.” Fur die Abdichtung von Bauwerken hat der Normgeber DIN-Normen erlas-
sen, die bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu bertcksichtigen sind. Hinweise auf einen
instabilen Baugrund kénnen dem Gutachten nicht entnommen werden.
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Sonstige Trager offentlicher Belange haben aufgrund der Topographie Bedenken gegentber der
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers und den daraus folgenden Gefahren bei
Starkregenereignissen geaullert. Hierzu wurde ebenfalls in dem geotechnischen Bericht eine
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens durchgefuhrt. Die Untersuchung stell fest,
dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht méglich ist, weshalb eine
zentrale Regenruckhaltung im Sinne der Hochwasservorsorge durch den Bebauungsplan festge-
setzt wird. Zusatzlich wird an der stdlichen Grenze des Plangebietes eine Ableitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers der Wiesenflachen sichergestellt. Durch die bauplanungsrechtli-
che Festsetzung von Malknahmen kénnen Gefahren bei Starkregenereignissen ausgeschlossen
werden.

In diesem Zusammenhang wurde auch die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanalnetzes ge-
pruft.

1.5.2 Verkehrliche Belange

Seitens der Trager offentlicher Belange wurde angeregt, dass im Rahmen der Bauleitpla-
nung der Bedarf an Flachen fur den ruhenden Verkehr der vorhandenen Kindertagesstatte
miteinbezogen wird. Hierfur werden im Rahmen der Bauleitplanung entsprechende Stell-
platzflachen ausgewiesen.

Fur die Anschlusse der gemeindlichen Strallen an die klassifizierte Bundesstralle wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt. Durch das Verkehrsgutachten kann die Leistungsfahigkeit der
Knotenpunkte nachgewiesen werden, Beeintrachtigungen bestehen nicht.

1.5.3 Belange der Landwirtschaft

Umwidmungssperrklausel:

Nach § 1a Abs. 1 Satz 2 BauGB sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Die Umwandlung von Wald oder von landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen nach §
1a Abs. 1 Satz 4 BauGB besonders begrindet werden.

Im Rahmen der kommunalen Abwagung wird der Siedlungserweiterung Vorrang gegenuber der
landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen gegeben, da die Gemeinde den Wohnbedurfnissen der
Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, der Schaffung und Erhal-
tung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung
und den Anforderungen kostensparenden Bauens sowie der Bevoélkerungsentwicklung Rechnung
tragen méchte. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flachen wird durch die
fehlenden alternativen Maoglichkeiten (Prufung alternativer Standorte, Moéglichkeiten zur Innen-
entwicklung und Leerstande), die direkte Nahe zu der vorhandenen Bebauung, die Mdglichkeit
zur Arrondierung des Ortsrandes sowie der im kommunalen Vergleich geringen Griunlandzahl
begrindet. Im Rahmen der kommunalen Abwagung wird der Anregung der Landwirtschaft ge-
folgt. AusgleichsmaRnahmen werden daher auf nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen um-
gesetzt, um die weitere Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu minimie-
ren. Zwingend erforderliche vorlaufende Ersatzmallnahmen werden in dem erforderlichen Um-
fang auf minderwertigen Flachen umgesetzt. Hierdurch wird den Anregungen der Landwirtschaft
ebenfalls Rechnung getragen.
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Suadostlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Im Rahmen der Pla-
nungen wurden die Immissionen des Betriebs unter Berlcksichtigung potentieller Erweiterungen
untersucht.

Die Erreichbarkeit des Wirtschaftsweges wird Uber die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
sichergestellt. Der Wirtschaftsweg sudlich des Plangebietes bleibt erhalten. Die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind fur ein Dreiachs-Mullfahrzeug ausgelegt, weshalb eine Erschliefung fur die
landwirtschaftlichen Maschinen sichergestellt ist.

1.5.4 Bodenschutzrechtliche Belange

Bodenschutzklausel

Nach § 1a Abs. 1 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird sichergestellt, indem Maoglichkeiten zur
Innenentwicklung und zur Nutzung von Leerstanden ermittelt und ausgeschopft wurden. Der
schonende Umgang mit Grund und Boden wird durch den Bebauungsplan umgesetzt, indem
die Grundflachenzahl in Teilen unterhalb der Orientierungswerte der Baunutzungsverord-
nung liegen. Hierdurch soll die versiegelte Flache reduziert werden. Gleichzeitig wird der
Grad der Versiegelung durch entsprechende Festsetzungen (wasser- und luftdurchlassiger
Aufbau) minimiert. Fir den Mutterboden ist bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei anderen wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache fur die Mutter-
boden ausgehoben wird, dieser in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor der Vernichtung
und Vergeudung zu schutzen.

Durch die Berucksichtigung der Ergebnisse der bodenfunktionalen Gesamtbewertung
(BFD5L) kann die Inanspruchnahme héherwertiger Strukturen vermieden werden.

Der Anregung eine schutzgutbezogene Bewertung durchzufuhren, wird im Rahmen der
kommunalen Abwagung nicht entsprochen. Die Bewertung des zu erbringenden Ausgleichs
erfolgt verbal-argumentativ, wobei eine standardisierte Bewertungsmethode als Hilfsmittel
herangezogen wird, um den ,Biotopwert® zu erfassen und daruber hinaus die Bedeutung
bestimmter Formen der Bodennutzung fur die Schutzguter abzuleiten. Das Heranziehen
einer mathematischen Bewertungsmethode stellt ein geeignetes Hilfsmittel zur annahe-
rungsweisen Quantifizierung der Beeintrachtigung und ihres Ausgleichs dar. Als Grundlage
fur die Anwendung der Eingriffsregelung wird daher die ,Verordnung Uber die Durchfihrung
von KompensationsmaBnahmen, das Fuhren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die
Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung KV)“ vom 26. Oktober 2018
herangezogen. Eingriffe in das Schutzgut Boden werden aufgrund des schutzgutibergrei-
fenden auch durch schutzgutubergreifende AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

1.5.5 Klimaschutzklausel

Nach § 1a Abs. 5 soll das Klima geschitzt und dem Klimawandel Rechnung getragen wer-
den.

Ein wesentlicher Beitrag zum Schutz des Klimas wird durch die verbindliche Nutzung er-
neuerbarer Energien geleistet. Vorab wurde seitens der Landesagentur fur Energie ein
Steckbrief zur Geothermie erarbeitet, der als Anlage zur Begrundung beigefugt ist. Das
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ortliche Kleinklima soll trotz der ausgeldsten Versiegelungen und der Erhdhung warmespei-
chernden Materials bzw. der Oberflachenrauigkeit durch verbindliche Pflanzvorgaben so-
wie Dach- und Fassadenbegrinungen verbessert werden. Diese Mallnahmen sollen auch
einen Beitrag zum Schutz der Umweltguter (insbes. des Menschen und seiner Gesundheit
sowie der Bevolkerung insgesamt) leisten.

1.5.6 Private Belange

Seitens der Offentlichkeit werden Bedenken aufgrund von Beeintrachtigungen bestehender
Gebaude durch potentiellen Schattenwurf vorgetragen. Die Gemeinde Habichtswald legt
durch die Planzeichnung fest, dass die Abstandsflachen einer potentiellen Bebauung im
Bereich der bestehenden Wohngebaude im Norden des Plangebietes Uber das gesetzliche
Mindestmall hinaus einzuhalten sind. Deshalb wird ein wertmindernder Schattenwurf aus-
geschlossen.

Durch die durch den Bebauungsplan ermdglichte Bebauung wird seitens der Offentlichkeit
eine Wertminderung der bestehenden Gebaude beflrchtet. Aufgrund der Festlegungen im
Regionalplan ist grundsatzlich mit einer entsprechenden weiterfihrenden Bebauung zu
rechnen. Die Gemeinde Habichtswald legt im Rahmen der kommunalen Abwagung Ab-
standsflachen Uber die gesetzlichen Mindestanforderungen hinaus fest. Demnach betragt
der Abstand zu den bestehenden baulichen Anlagen ca. 18 Meter. Weiterhin wird das Maf}
der baulichen Nutzung der bestehenden Gebaude weitergefuhrt, sodass grundstlickswert-
mindernde Auswirkungen grundsatzlich nicht zu erwarten sind.
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1.6 Begrundung der Textfestsetzungen

1.6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art der bauli-
chen Nutzung (Baugebiete) als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt, um den Wohnbe-
darfnissen der Bevodlkerung Rechnung zu tragen, indem die wohnbauliche Siedlungsent-
wicklung im Ortsteil Dérnberg unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen ge-
fordert wird.

Die Gemeinde Habichtswald beabsichtigt von der Mdéglichkeit, dass einzelne Nutzungen
und einzelne Ausnahmen, die in dem Baugebiet nach § 4 BauNVO vorgesehen sind, kein
Bestandteil des Bebauungsplanes sind Gebrauch zu machen, um dem Wohnzweck Plange-
bietes zu sichern.

MaR der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundsticksflache

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstucksflache wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des MaRes der bauli-
chen Nutzung im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl oder der
Grole der Grundflachen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -7a D
154/94 — NVwZ 1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl beabsichtigt die Gemeinde Habichtswald der
hervorgehobenen Bedeutung, die diesem Mallbestimmungsfaktor fir die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung, insbesondere unter dem verstarkt zu berdcksichtigen Belang des
Bodenschutzes zukommt, Rechnung zu tragen. Die Festsetzung wird in diesem Umfang
getroffen, um sicherzustellen, dass eine Uberméaflige Nutzung zu Lasten des Bodenschut-
zes, ausgeschlossen wird. Gleichzeitig sollen die Anforderungen des § 19 Abs. 4 BauNVO
bertcksichtigt werden, indem die Ermittlung des jeweiligen baugrundstlicksbezogenen
~Summenmal* ermoglicht wird. Die fur die Ermittlung der Grundflache maflgebende Flache
des Baugrundstiucks wird durch das ,Baugebiet” bestimmt. Aullerhalb dieser durch Plan-
zeichnung festgesetzten ,Baugebiete” oder sonst eindeutig abgrenzbaren Flachen, wie z.B.
.Private Grdnflachen* oder ,Verkehrsflachen® liegenden Grundstlcksteile sind kein Bau-
land und daher nicht anzurechnen.

Ho6he baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des MalRes der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan eine Festsetzung zur H6he baulicher Anlagen bzw. der Zahl der
Vollgeschosse, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Die Gemeinde Habichtswald hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur H6he baulicher
Anlagen in pflichtgeméaler Austibung ihres Planungsermessens gepruft. Mit dem Ergebnis,
dass durch das Planvorhaben eine Einwirkungsmaéglichkeit auf das Landschaftsbild
17
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besteht, ist eine Festsetzung zu treffen. Durch die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen
bzw. der Zahl der Vollgeschosse sollen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie
auf alle durch eine Hohenentwicklung berthrten Belange begrenzt werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Hohe wird in der Maleinheit ,Meter
(m)“ bestimmt. Als zuldssige Traufhohe gilt das Mall zwischen der Bezugshodhe im Schnitt-
punkt mit AuBenwand und Dachhaut. Der untere Bezugspunkt der bergseitigen Traufhdhe
baulicher Anlagen wird senkrecht zur Mitte der AuRenwand des Gebaudes von der vorhan-
denen Gelandeoberflache gemessen. Die Bezugspunkte werden in der Form getroffen, um
eine ortstubliche Bauweise sicherzustellen.

1.6.2 Bauweise

In der ,offenen Bauweise* werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhau-
ser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange dieser Hausformen darf hdchs-
tens 50 Meter betragen.

Durch die Festsetzung wird eine besondere Bestimmung flur die Anordnung der Gebéaude
im Verhaltnis zu den Nachbargrundsticken ermdéglicht. Hierdurch soll das siedlungstypi-
sche Bild mit Gebduden, welche einen seitlichen Grenzabstand aufweisen und in der Regel
eine Lange von 50 Meter nicht Uberschreiten, planungsrechtlich gesichert werden.

.Einzelhduser® sind allseits freistehende Gebaude von héchsten 50 Meter Lange
mit stadtebaulich gefordertem Abstand zu den seitlichen und ruckwartigen Nach-
bargrenzen, deren Tiefe (Abstandsflachen) sich nach hessischer Bauordnung be-
misst. Die Zahl der Vollgeschosse ist ebenso unerheblich, wie die in dem Haus
enthaltenen Eigentumseinheiten bzw. Mietwohnungen.

.Doppelhduser” sind zwei an einer (seitlichen) Nachbargrenze aneinandergebaute,
im Ubrigen jedoch freistehende (Wohn-)Hé&user.

.Hausgruppen® sind mindestens drei an mehreren Reihenhausgrundsticken ohne
Grenzabstand aneinandergebaute Hauser von héchstens 50 Meter Gesamtlange,
deren aulRere Kopfhauser einen einseitigen Grenzabstand einhalten missen.

1.6.3 Flachen fur Gemeinbedarf

Die Flachen fur Gemeinbedarf werden festgesetzt, um eine Erweiterung der vorhandenen
Kindertagesstatte bauplanungsrechtlich vorzubereiten. Der Bedarf ist der Anlage 5 (Sta-
tistische Grundlagenermittlung zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Baugebiet Panoramablick”,
hier Kapitel Bedarfsermittlung fur die Kindertagesstédtten — Auslastungsprognose) zu ent-
nehmen.

1.6.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Durch die Festsetzung soll aufgrund der topographisch anspruchsvollen Hanglage eine nur
aufgelockerte Bebauung ermdglicht werden. Hierdurch sollen die Verkehrsflachen und er-
forderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge minimiert werden.
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1.6.5 Verkehrsflache

Die Strallenverkehrsflache wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt, um die
ErschlieBung der Baugebiete zu sichern. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(hier: FuBweg) wird festgesetzt, um die fulllaufige ErschlieBung der Baugebiete aufzuwer-
ten. Hierdurch sollen fullaufige Umwege vermieden werden.

Durch die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: Wirtschaftsweg) soll die
landwirtschaftliche ErschlieBung der nérdlich angrenzenden Wirtschaftswiesen und Wald-
flachen sichergestellt werden. Durch die Festsetzung soll der Anregung im Planungspro-
zess zum Erhalt des Wirtschaftswegen Rechnung getragen werden.

Die Festsetzung fur Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten werden festgelegt, um die Erschlie-
Rung Uber die Planstralen erfolgen zu lassen. Eine ErschlieBung Uber den sudlichen Teil
der Stralle ,Kuhnen ist aufgrund des Zustands der Verkehrsflache nicht beabsichtigt.

1.6.6 Vesorgungsleitungen
Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch
zu verlegen.

1.6.7 Flache far Versorgungsanlagen

Die Flache fur Versorgungsanlagen wird festgelegt, um den Strom im Plangebiet verteilen
zu kdénnen. Weiterhin kann durch die Zweckbestimmung Erneuerbare Energien eine zent-
rale Anlage zur Gewinnung von Erdwarme errichtet werden.

1.6.8 Offentliche und private Grinflache

Die Grunflachen werden als 6ffentliche Grunflachen festgesetzt, um eine Ortsrandeingri-
nung zu ermoglichen. Durch die Festlegung der Grunflachen als 6ffentliche Grunflachen
wird die beabsichtigte Funktion sichergestellt.

1.6.9 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabfluss

Die Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses, hier Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken” werden getroffen, um nach-
teilige Auswirkungen auf den Hochwasserschutz zu vermeiden.

1.6.10 Flachen fur Aufschattungen und Abgrabungen

Die Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen werden festgesetzt, um am sudlichen
Rand des Plangebietes einen Damm mit vorgeschalteter Flutmulde zu errichten. Hierdurch
soll der geregelte Wasserabfluss der sudlich liegenden Wiesenflachen sichergestellt wer-
den.
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1.6.11 Flachen fur die Landwirtschaft und den Wald

Die Flachen fur den Wald werden als solche festgesetzt, um die Funktionen des Waldes
(mit Ausnahme der Bewirtschaftung) trotz der Uberlagerung einer Umgrenzung von Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft zu erhalten.

1.6.12 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eine Festsetzung fur die Gestaltung der privaten AuBenbeleuchtung erfolgt, da Lichtver-
schmutzungen Organismen in besiedelten Bereichen beeintrachtigen kénnen. Vor allem
Insekten und Flederméause, aber auch andere nachtaktive Tiere und ziehende Végel sind
davon betroffen. Fur sie kann die Strallen- oder Grundsticksbeleuchtung eine Gefahr dar-
stellen. Zugvogel kédnnen durch kunstliche Lichtquellen leicht die Orientierung verlieren.
Die Verwendung entsprechender Beleuchtungseinrichtungen mit starker Bodenausrichtung
und geringer Seitenstrahlung und geeigneten Leuchtmitteln kann diese negativen Wirkun-
gen deutlich verringern.

Die zeitliche Begrenzung zur Baufeldfreimachung, wird durch textliche Festsetzung gesi-
chert, um die Vorgaben des Artenschutzbeitrags verbindlich umzusetzen.

Ziel der Festsetzung zur Gestaltung der befestigten Oberflachen ist die Erhaltung eines
grolitmoglichen Anteils versickerungsfahiger Flachen, Uber die das Niederschlagswasser
in den Boden eindringen und dem naturlichen Wasserhaushalt zugefuhrt werden kann. Die
Herstellung von Wege- und Platzflachen in Baugebieten mit luft- und wasserdurchlassigem
Aufbau erhalt zumindest teilweise die Versickerungsfahigkeit befestigter Flachen. Zur Zwi-
schenspeicherung des anfallenden Niederschlagswasser sollen grundsticksbezogene Re-
tentionszisternen mit Brauchwassernutzung errichtet werden. Das Uberschussige Wasser
soll Uber ein getrenntes Leitungsnetz in das Regenruckhaltebecken eingeleitet werden.

Analog hierzu wird das Anlegen von Stein- und Kiesbeeten sowie Schottergarten zu Zier-
zwecken nicht als Grunflache gewertet, sodass diese Flachen auf die Grundflachenzahl
angerechnet wird. Bei dieser Art der Gestaltung der Freirdume handelt es sich um eine
stadtebaulich und 6kologisch unerwinschte und bedenkliche Entwicklung der Versiegelung
nutzbarer Freirdume. Durch die Festsetzung werden die Vorgaben des novellierten Hessi-
schen Naturschutzgesetzes konkretisiert.

Festsetzungen zum Bodenschutz dienen dem Ziel, bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trachtigungen seiner naturlichen Funktionen so weit wie méglich zu vermeiden. Das Land
Hessen (HMUKLV) hat durch die Vertffentlichung von Infoblattern zum Bodenschutz Hand-
reichungen erarbeitet, die sich an private Vorhabentrager und Grundstiuckseigentimer
richten, auf diese Veroffentlichungen wird hingewiesen, weil sie neben den gesetzlichen
Vorschriften und den in Normen festgehaltenen anerkannten Regeln der Technik auch pra-
xis-taugliche Mallnahmen fur Privatpersonen vorhalt.
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1.6.13 MalBnahmen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen zu 100 Prozent
mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solar-
mindestflache), um einen Beitrag zur 6ffentlichen Sicherheit, hier Stromversorgung, zu leis-
ten.

Der nutzbare Teil der Dachflache ist jeweils in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln.
Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in Quadratmeter) abzuziehen;
nicht nutzbar sind insbesondere:

Ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest), (Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdricklich von der Solarpflicht ein-
geschlossen, weil sie gut nutzbar sind) erheblich beschattete Teile der Dachflache durch
Nachbargeb&ude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzte Baume; von anderen Dachnut-
zungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder
Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den Dachrandern,
z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenhausern; die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so
erfolgen, dass hinreichend Dachflache far die Nutzung der Solarenergie verbleibt (100 Pro-
zent, wenn dies technisch und wirtschaftlich moglich ist).

1.6.14 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Planzeichen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
soll eine Durchgrinung des Strallenraums bewirken. Hierdurch sollen nachteilige Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild und das thermische Wohlbefinden vermieden werden.

1.6.15 Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Befplanzungen

Durch die Festsetzung zum Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen sollen die Voraussetzung
fur die dauerhafte Erhaltung wertvoller Baume und ihrer besonderen Funktionen als Gerust
des Biotopverbundes sowie als Nahrungs- und Lebensraum insbesondere fur zahlreiche
Insekten, Kleinsauger und Vogelarten an den vorhandenen Standorten geschaffen werden.
Die Festsetzung wird getroffen, um die Wirksamkeit fur die von der Gemeinde vor Baube-
ginn durchgefuhrten Anpflanzungen zur Eingrinung des Ortsrandes langfristig sicherzu-
stellen.

1.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

1.7.1 Begrunung von baulichen Anlagen und Nutzung, Gestaltung und
Bepflanzung von Grundstucksfreiflachen

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der privaten Grunflache, wird auf Grundlage von § 91
Abs. 3 i.V.m. § 1 Nr. 5 Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach ko&nnen
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Gemeinden durch Satzung die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundsticksfrei-
flachen erlassen.

Grundsatzlich sollen durch die Festsetzungen zur Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung
der Grundstucksfreiflachen die vorhandenen benachbarten Lebensrdume fur Flora und
Fauna erweitert bzw. erganzt und ein Beitrag zur Erhéhung der Biodiversitat geleistet wer-
den.

Die Festsetzung zur Begrunung eines bestimmten Anteils der Grundstucksflachen mit
Strauchern und Baumen dient der Gliederung des Landschafts- und Ortsbildes sowie der
Bereicherung der Biotopstrukturen innerhalb von Baugebieten. Das Anpflanzungsgebot fur
Baume sichert — in Abstimmung der Grundsticksgrofle — den Anteil gestalterisch und klein-
klimatisch wirksamer Bepflanzung, die Lebens- und Nahrungsraume fur Insekten und Végel
bietet. Der festgesetzte Mindestanteil von Vegetationsstrukturen mit Baumen und Strau-
chern soll die ortlichen Klimaverhaltnisse positiv beeinflussen, indem Temperaturextreme
durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Stdube und Schadstoffe ausgekammt werden
und der Wasserabfluss zeitverzégert wird. Durch eine geringere Verdunstung werden im
Zusammenhang mit der Beschattung ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse bewirkt und
Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem soll die Bepflanzung Sauerstoff pro-
duzieren und gleichzeitig Kohlenstoffdioxid binden. Die strukturbildenden Anpflanzungen
sollen das Erscheinungsbild des Baugebietes bereichern und die Einbindung in das Umfeld
verbessern. Die Anpflanzungen sollen zur Gestaltung und Qualitat des Wohnumfeldes bei-
tragen.

Die Festsetzung zur Pflanzung eines Baumes im Vorgartenbereich soll zu einem durch Géar-
ten und Bepflanzung gepragtem Strallenbild beitragen. Durch Anpflanzungen im Vorgar-
tenbereich sollen durch die Beschattung ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse im Stra-
Benraum erzielt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert werden.

Die Entwicklung von arten- und strukturreichen Hausgarten wird durch textliche Festset-
zung festgelegt, um die Entwicklung neuer naturnaher Lebensraume fur Tiere und Pflanzen,
insb. fur Insekten und Kleinsduger sicherzustellen. Zudem soll hierdurch eine hohe Stand-
ortvielfalt sichergestellt werden. Die Festsetzung zur Gestaltung von arten- und struktur-
reichen Hausgarten entspricht der Zieldefinition fur Habichtswald 4.7.1, entnommen aus
dem ,Konzept — Leitlinien Natur- und Artenschutz in Habichtswald“, Gemeinde Habichts-
wald Stand Oktober 2020. Durch das Konzept soll das Struktur- und Artenreichtum auch
im Siedlungsbereich und auf Privatgrundsticken durch Malknahmen der Gemeinde, des
ehrenamtlichen Naturschutzes und der Blrger sowie die Férderung der Akzeptanz entspre-
chender Mallnahmen in der Bevolkerung gesteigert werden.

Beispielrechnung fiir die Anwendung der bauplanungsrechtlichen und -ordnungsrechtli-
chen Festsetzungen in Bezug auf ein 1.000 Quadratmeter Grundstick

Bei einer GrundsticksgroRe von 1.000 Quadratmeter Flache durfen 350 Quadratmeter voll-
versiegelt werden. 175 weitere Quadratmeter durfen fur Nebenanlagen (Garage, Terrasse,
Einfahrt, Wege, etc.) in Anspruch genommen werden. Die verbleibenden 475 Quadratmeter
sind als strukturreicher Garten anzulegen. Hierbei ist die Begrinung von baulichen Anlagen
sowie die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung von Grundstlucksfreiflachen zu beachten.
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1.Mindestens 15 von Hundert (v.H.) der Grundstucksflache sind mit heimischen Bau-
men und Strduchern zu bepflanzen.

Demnach sind 150 Quadratmeter mit heimischen Bdumen und Strduchern zu be-
pflanzen (1.000 Quadratmeter x 0,15 = 150 Quadratmeter).

2.Fur je 150 Quadratmeter, der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache ist mindestens
ein kleinkroniger Baum oder fur je 300 Quadratmeter der zu begrinenden Grund-
sticksflache ein grolRkroniger Baum zu pflanzen.

Demnach sind 4 kleinkronige oder zwei groSkronige Bdume zu pflanzen (475 Quad-
ratmeter / 150 Quadratmeter = 3,1 oder 475 Quadratmeter / 300 Quadratmeter =
1,6).

3.In den Vorgarten (= Gartenflachen zwischen der erschliefenden Verkehrsanlage und
straBenseitiger Fassade) ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Bei Eckgrundsticken
ist je straBenzugewandter Seite ein Baum zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume
konnen auf die Festsetzung nach 2.1.2 angerechnet werden.

Demnach ist mindestens einer der klein- oder groBkronigen Bdume im Vorgartenbe-
reich zu pflanzen. Die Standorte, der zuvor ermittelten und verbleibenden drei klein-
kronigen Baume bzw. des verbleibenden gro8kronigen Baums kénnen frei gewéhlt
werden. (4 kleinkronige Bdume insgesamt, davon mind. ein Baum im Vorgartenbe-
reich oder 2 groBkronige Bdume, davon mind. ein Baum im Vorgartenbereich).

4.Die Hausgarten sind struktur- und artenreich anzulegen. Hierfur ist eine der drei MaR-
nahmen umzusetzen. Die MaBnahmen kénnen auf die Festsetzung nach 2.1.1 ange-
rechnet werden.

150 Quadratmeter sind mit heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Die
Fldche der MaBnahmen zum strukturreichen Hausgarten kénnen hierauf angerech-
net werden.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Arten wird ge-
troffen, da eine auf die drtlichen Standortbedingungen abgestimmte Auswahl einheimischer
Arten die Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgrinung des Raumes mit einem
Gerust naturnaher Geholzstrukturen, das Lebensraume fur eine groe Anzahl heimischer
Tierarten bietet, ist. Die Verwendung standortgerechter einheimischer Arten wird weiter
festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und
Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume flur die heimische Tierwelt bieten. Weiterhin dient
die Verwendung einheimischer Arten der langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Cha-
rakters der vorhandenen Vegetation.

Die Festsetzungen entsprechender PflanzgréfRen bei Jungbdumen sollen bereits in kurzer
Zeit die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fur eine attrak-
tive Begrunung des Wohngebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Baumen
mit grolleren Stammumfangen geringere Beschadigungen durch Zerstdérung auftreten. Die
Festsetzung soll die Entwicklung klimatisch wirksamen Grinvolumens bereits kurz- bis mit-
telfristig sicherstellen und bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgru-
nung/Eingrinung des Wohngebietes ermdglichen.

Die Festsetzung zur Begriunung von Fassaden von fensterlosen Nebenanlagen wird getrof-
fen, um eine wirkungsvolle MaRnahme zur gestalterischen Aufwertung von Nebenanlagen
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mit einem hohen Anteil geschlossener, ungegliederter Fassadenelemente zu erzielen. Der
festgesetzte Pflanzabstand soll sicherstellen, dass sich bereits nach kurzer Zeit die Ent-
wicklung 6kologisch und gestalterisch wirksamer Grunstrukturen einstellt. Die Begrunung
geeigneter Bauteile soll gestalterisch wirkungsvolles Grunvolumen schaffen und einen Bei-
trag zur Einbindung der Bebauung in das Umfeld schaffen.

Durch den Bebauungsplan sind fur die Begrinung von Dachflachen besondere Anforderun-
gen zu erfullen. Durch die Begrinung kénnen positive Auswirkung auf die Umwelt, Luft-
und Lebensqualitat erzielt werden. Zudem kann eine Minderung von Luftschadstoffen mit-
tels trockener Deposition erwartet werden. Hierdurch soll die Beeintrachtigung der Luft-
qualitat reduziert werden. Durch die begrinten Dachflachen sollen die vorhandenen be-
nachbarten Lebensrdume fur Flora und Fauna erweitert bzw. erganzt und ein Beitrag zur
Erhéhung der Biodiversitat geleistet werden. Die Festsetzungen zur Begrinung der Dach-
flachen erzielen eine passive Niederschlagsrickhaltungen und bewirken zeitgleich eine Ab-
flussverzodgerung. Zusatzlich kann zwischengespeichertes Wasser zeitverzégert verduns-
ten, sodass weitere positive Auswirkungen auf das Mikroklima zu erwarten sind. Vermin-
derte  Umgebungstemperaturen fuhren in sommerlichen Hitzeperioden zu einem
verbesserten thermischen Komfort.

1.7.2 Gestaltung von Einfriedungen

Die Festsetzungen zur Beschrankung von Werbeanlagen werden auf Grundlage von § 91
Abs. 3 i.V.m. § 1 Nr. 3 Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach kénnen Gemein-
den durch Satzung Vorschriften zur Gestaltung von Einfriedungen erlassen.

Die Festsetzung zur Gestaltung von Werbeanlagen dient dem Erhalt des Charakters des
Baugebietes sowie der Minimierung von Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild.
Durch die Festsetzung soll ein Beitrag zur Reduzierung der anhaltende Lichtverschmutzung
geleistet werden.

2  Stadtebauliche Eingriffsregelung

Die Bewertung des zu erbringenden Ausgleichs erfolgt verbal-argumentativ, wobei eine
standardisierte Bewertungsmethode als Hilfsmittel herangezogen wird, um den ,Bio-
topwert” zu erfassen und dartber hinaus die Bedeutung bestimmter Formen der Bodennut-
zung fur Flora und Fauna abzuleiten. Das Heranziehen einer mathematischen Bewertungs-
methode stellt ein geeignetes Hilfsmittel zur annaherungsweisen Quantifizierung der Be-
eintrachtigung und ihres Ausgleichs dar. Als Grundlage fur die Anwendung der
Eingriffsregelung wird daher die ,Verordnung Uber die Durchfihrung von Kompensations-
maBnahmen, das Fuhren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung KV)“ vom 26. Oktober 2018 herangezogen.
Die Kompensationsverordnung legt in Anlage 3 Nutzungstypen fest, auf deren Grundlage
das Eingriffsgebiet zu bewerten ist.

Der raumliche Geltungsbereich definiert das Eingriffsgebiet. Die Flachen sind aufgrund der
bisherigen  Nutzung strukturreicher. Es befinden sich mit Ausnahme des
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Streuobstbestandes keine besonderen Nutzungsstrukturen oder gesetzlich geschutzte Bi-
otope innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.

Typ-Nr. Rest- Standard-Nutzungstyp Gesetzlich ge- | WP je gm
riktio- schutztes Biotop
nen
02.200 (B) Geblusche, Hecken Saume heimischer Arten 39
auf frischen Standorten.
04.110 Einzelbaum  einheimisch, standortgerecht, 34
Obstbaum
06.340 (B) Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat meist 35

2-3-malige Nutzung mit deutlichem Dingungs-
einfluss, maRig artenreich

06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Méah- 21
weiden, inkl. Neuanlage Silagewiesen und
Mahweiden mit meist mind. 4-maliger Nut-
zungsfrequenz und starker Dingung, artenarm

06.360 Einsaat aus Futterpflanzen mehrjahrig nutz- 16
bare Einsaaten landwirtschaftlicher Futter-
pflanzen, z.B. aus Weidelgras, Klee-Gras- Mi-
schungen etc.

09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume fri- 29
scher Standorte, linear Graser und Krauter,
keine Geholze

10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ort- 3
beton, Asphalt), Mull-Deponie in Betrieb oder
nicht abgedeckt, unbegrinte Keller, Funda-

mente etc.
10.610 (B) Bewachsene unbefestigte Feldwege 25
11.222 Arten- und strukturreiche Hausgéarten auch im 25

AuBenbereich

Mit (B) gekennzeichnete Nutzungstypen kénnen nur unter bestimmten Voraussetzungen zur Bewertung von
KompensationsmaBnahmen verwendet werden

Tabelle 1: Nutzungstypen im Bestand
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09.15:02.200
02,200
09.151

10.53<7

02.200,

180/10

Abbildung 7: Nutzungstypen im Bestand innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
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Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m Flache je Nutzungstyp Biotopwert
2 in m2
Typ-Nr. [ Bezeichnung vorher | nachher | vorher [ nachher
Bestand
02.200 Gebusche, Hecken 39 994 0 38.766 0

S&ume heimischer Arten
auf frischen Standorten.
02.400 Neuanpflanzung von He- 27 0 1.655 0 - 44.847
cken/Geblschen (hei-
misch, standortgerecht,
nur AuBenbereich), Neu-
anlage von Feldgehdlzen
mit gebietseigenen Ge-
holzen, mindestens drei-
reihig, mindestens 5 m
breit

05.354 Periodische/ temporéare 21 0 1.145 0 -21.756
Becken soweit nicht ver-
siegelt, z.B. Regenruck-
haltebecken o. a.
06.340 Frischwiesen maRiger 35 34.562 0 1.209.670 0
Nutzungsintensitat meist
2-3-malige Nutzung mit
deutlichem DUngungsein-
fluss, maRig artenreich
06.350 Intensiv genutzte Wirt- 21 5.423 0 113.883 0
schaftswiesen und M&h-
weiden, inkl. Neuanlage
Silagewiesen und Méah-
weiden mit meist mind. 4-
maliger Nutzungsfre-
quenz und starker Dun-
gung, artenarm

06.360 Einsaat aus Futterpflan- 16 11.939 0 191.024 0
zen mehrjahrig nutzbare
Einsaaten landwirtschaft-
licher Futterpflanzen,
z.B. aus Weidelgras,
Klee-Gras- Mischungen
etc.

09.151 Artenarme Feld-, Weg- 29 1.487 0 43.123 0
und Wiesensaume fri-
scher Standorte, linear
Graser und Krauter,
keine Gehdlze

10.510 Sehr stark oder voéllig 3 3.135 22.440 9.405 -70.053
versiegelte Flachen (Ort-
beton, Asphalt), Mull-De-
ponie in Betrieb oder
nicht abgedeckt, unbe-
grunte Keller, Funda-
mente etc.

10.530 Schotter-, Kies- u. Sand- 6 567 10.192 3.402 -65.754
flachen, -wege, -pléatze
oder andere wasser-
durchlassige Flachenbe-
festigung sowie versie-
gelte Flachen, deren
Wasserabfluss gezielt
versickert wird inkl.
Gleisanlagen im Schot-

terbett

10.610 Bewachsene unbefestigte 25 166 0 4.150 0
Feldwege

10.710 Dachflache extensiv be- 19 0 2.230 0 - 42.370

grint; begrinte
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Fundamente
ohne Pflege, Sukzession
11.223 Neuanlage arten- und 20 676 21.287 13.520 - 356.740
strukturreiche Hausgar-
ten
SUMME | 58 944 | 58 944 | 1.626.943 | - 665 312

Uberschirmende Flachen und Zusatzbewertungen

04.110 Einzelbaum einheimisch, 34 381 950 12.954 - 32 300
standortgerecht, Obst-
baum
SUMME | 12.954 | - 32.300
BIOTOPWERTDIFFERENZ 942 285

Tabelle 2: Biotopwertermittlung in Anlehnung an die Hessische Kompensationsverordnung

Durch den Eingriff in Natur und Landschaft wird ein Biotopwertdefizit in Héhe von 942 285
Biotopwertpunkten ausgeltst. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Habichtswald hat in
der o6ffentlichen Sitzung am 10.06.2021 den Beschluss gefasst, die in der Forsteinrichtung
als Wald aulRer regelmaliiger Nutzung festgelegten Flachen als KompensationsmalRnahmen
den klnftigen Baugebieten gegenuberzustellen. Hierdurch sollen die verfahrensgegen-
standlichen Waldflachen 6kologisch aufgewertet werden.

Im Rahmen der 6kologischen Bewertung des Aufwertungspotentials der Waldflachen wird
das Aufwertungspotentials ermittelt, um im Bebauungsplan eine konkrete Flache durch
Festlegung eines raumlichen Geltungsbereiches dem Eingriff gegentberzustellen. Dem Ein-
griff werden 79 230 Quadratmeter Waldflachen mit einem Biotopwert in H6he von 914.928
Biotopwertpunkten gegenltbergestellt.

Weiterhin ist durch den Artenschutzbeitrag (Anlage Artenschutzbeitrag zum Bebauungs-
plan Nr. 29 ,Baugebiet Panoramablick, 24.07.2023 Planungsburo Bioline) ermittelt worden,
dass fur die Erhaltung der 6kologischen Funktion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
der Feldlerche eine Ersatzmallnahme im raumlichen Zusammenhang vor Baubeginn umzu-
setzen ist. Durch die Entwicklung eines Bluhstreifens, kann ein bestehender Acker umge-
wandelt werden in einen Acker mit Artenschutzmallnahmen. Auf einer Flache von 2.487
Quadratmetern kann ein zusatzlicher Biotopwert in Hohe von 27.357 Biotopwertpunkten
erzielt werden.

2.1.1 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Baugebiet Panoramablick” wird
eine Umweltprufung nach § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB durchgefuahrt. Im Rahmen der frahzeiti-
gen Beteiligung wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange Uber die
Entwicklungsabsichten der Gemeinde Habichtswald unterrichtet und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriufung aufge-
fordert.

Die auf Grundlage der bisher verfugbaren umweltbezogenen Informationen durchgefihrte
Umweltpriafung und deren Ergebnisse sind dem Umweltbericht zur Begrindung (Anlage
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Baugebiet Panoramablick, 24.07.2023 Pla-
nungsburo Bioline) zu entnehmen.

3  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 29. ,Baugebiet Panoramablick® um die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen im raumlichen Kontext bestehender
Baustrukturen. Grundlage fur die Ermittlung der Siedlungserweiterungsflache war der Be-
schluss der Gemeindevertretung zur Prufung ausgewahlter Flachen im Rahmen eines Be-
hoérdentermins. Hierbei wurden zunachst vier potentielle Flachen aufgrund von Schutzge-
bieten oder fehlender Flachenverfligbarkeit ausgeschlossen. Funf weitere, potentielle Sied-
lungserweiterungsflachen wurden gepruft.

Flache 3 ,Schoéne Aussicht”

Bei der Flache 3 ,Schdne Aussicht” handelt es sich um eine Flache im Innenbereich. Bau-
vorhaben werden nach § 34 BauGB bewertet. Es besteht kein Erfordernis fur eine verbind-
liche Bauleitplanung. Das Grundstuck kann vom Eigentumer selbst bebaut oder als Bau-
grundstuck veraullert werden, sofern diese die Absicht eine Bebauung verfolgen.

FLACHE 3: ,SCHONE AUSSICHT*

Landwirtschaft (FD Landwirtschaft, Kreisbauernverband und
stellvertretender Ortslandwirt):

y Bei der innerdrtlichen Flache werden die Belange
der Landwirtschaft nicht beeintrachtigt. Die Ent-
wicklung einer Flache im Innenbereich wird grund-
satzlich begriBt. Der Fachdienst weist auf die Pru-
fung der Eigentumsverhaltnisse hin. Das sich auf
der gegentiberliegenden Seite der Flache 3 befin-
dende, unbebaute Grundstick sollte in die Planung
einbezogen werden. (IR criéutert, dass das
einzelne Grundstick in privatem Besitz ist und
nicht zur Verfiigung steht).

FD Bauen- und Umwelt, Untere Naturschutzbehorde
» Die Untere Naturschutzbehdrde sieht hinsichtlich
der Entwicklung der Flache kein entgegenstehen-
des Konfliktpotential. Eine MaRnahme zur Innen-
entwicklung wird ausdriicklich begriiBt. Die Be-
lange des Artenschutzes sind im Rahmen der Bau-
leitplanung zu beriicksichtigen.

Regierungsprasidium Kassel, Dez. 27.1 Natur-, und Land-
schaftsschutz
» Die Obere Naturschutzbehorde sieht hinsichtlich
der Entwicklung der Flache kein entgegenstehen-
des Konfliktpotential.

Abbildung 8: ,Schéne Aussicht” Auszug aus dem Protokoll zum Scoping Termin
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Flache 4 ,Hinter Kuhnen®

Fur den sudwestlichen Teilbereich der Flache 4 ,Hinter den Kuhnen® konnte durch den
Bebauungsplan Nr. 30 ,Auf’'m untersten Pfahlen* am 14.04.2023 Baurecht geschaffen wer-
den. Der Bebauungsplan sieht eine 6ffentliche Verkehrsflache vor, die eine weitere Er-
schliefung eréffnet. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist keine weitere Grundstiucksverfugbar-
keit gegeben. Die Flachen im Bereich ,Hinter Kuhnen® werden aufgrund der vielen ver-
schiedenen Grundstickseigentimer und der fehlenden Verkaufsbereitschaft sowie des
bestehenden Baumbestands nicht weiter bertucksichtigt.

FLACHE 4: ,HINTER KUHNEN*

Landwirtschaft (FD Landwirtschaft, Kreisbauernverband und
stellvertretender Ortslandwirt):

»  Die Flache wird in Teilen von einem kleinen, vieh-
haltenden Betrieb bewirtschaftet. Die Belange der
Landwirtschaft werden daher berihrt aber nicht
wesentlich beeintrachtigt. Die Entwicklung einer
Flache im Innenbereich wird grundséatzlich be-
qrift.

FD Bauen- und Umwelt, Untere Naturschutzbehorde, Nabu

Habichtswald und Regierungsprasidium Kassel, Dez. 27.1

Natur-, und Landschaftsschutz

» Die Belange des Artenschutzes sind im Rahmen

der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Eine ge-
naue Betrachlung des Baumbestandes und des Ar-
tenschutzes (Fledermause, Spechte) hat zu erfol-
gen. Der Geholzbestand ist nach Mdglichkeit zu er-
halten und bei einem Nichterhalt zu kompensieren
Eine Entwicklung der Flache im Innenbereich wird
grundsatzlich begriift

Abbildung 9: ,Hinter Kuhnen“ Auszug aus dem Protokoll zum Scoping Termin
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Flache 7 ,Saure Breite“

Die Flachen im Bereich ,Saure Breite” wurden vegetationskundlich bewertet. Es wurden
keine hoherwertigen oder geschutzten Strukturen kartiert, die eine Bebauung der Flachen
einschranken.

FLACHE 7: ,SAURE BREITE“

Landwirtschaft (FD Landwirtschaft, Kreisbauernverband und
stellvertretender Ortslandwirt):

»  Die Flachen werden durch ortsansassige Landwirte
bewirtschaftet (westlicher Teilbereich durch einen
kleinen tierhaltenden Betrieb, dstlicher Bereich
durch einen groferen landwirtschaftlichen Be-
trieb). Ein Verlust der landwirtschaftlichen Flachen
stellt voraussichtlich keine Existenzgefahrdung
dar.

y Der Verlust der ErschlieRungsaniage .Saure
Breite* muss durch einen adaquaten Erschlie-
fungsweg kompensiert werden, sodass die Er-
schlieffung der landwirtschaftlichen Flachen ohne
weitere Umwege gesichert ist. Die Erschliefung
der Flachen erfolgt aktuell uber die StraBe .Kuh-
nen‘. Die ausgewiesene Zufahrt ist in ausreichen-
der Breite fUr den landwirtschaftlichen Verkehr
auch von parkenden Autos freizuhalten.

y  Fur den Neubau der KITA missen zusatzliche

Parkmoglichkeiten geschaffen werden. Dadurch
sollen temporare Storungen des Verkehrs mini-
miert werden.
(I o /ivtert, dass die Parksituation ak-
tuell iberprift wird; gegebenenfalls sind neben ei-
ner Erweiterung des Parkplatzangebotes auch
Parkverbotszonen erforderlich).

FD Bauen- und Umwelt, Untere Naturschutzbehorde, Nabu
Habichtswald und Regierungsprasidium Kassel, Dez. 271
Natur-, und Landschaftsschutz

»  Bei den Flachen handelt es sich um Grinlandila-
chen ohne hdéherwertige Biotopstrukturen. Der
Wert des Griinlandes ist zu ermitteln.

»  Wertvolle Habitatstrukturen kommen augenschein-
lich nicht vor. Aufgrund des Offenlandcharakters
ist eine Uberprifung von Offenlandarten erforder-
lich.

»  Unter Berlcksichtigung der 0.g. Aspekte steht der
Entwicklung der Flachen nichts entgegen.

Abbildung 10: ,Saure Breite“ Auszug aus dem Protokoll zum Scoping Termin

31



L4
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Baugebiet Panoramblick® BI¢W

Flache 8 ,Ehlsche Lucke”

Bei den Grunlandflachen im Bereich der Flache 8 ,,Ehische Licke"” wurde von Tragern o6f-
fentlicher Belange vorgetragen, dass es sich um hoherwertige Griunlandstrukturen mit ei-
nem hohen Entwicklungspotential handelt. Zusatzlich wurden seitens der ortlichen Natur-
schutzvereine eine Geholzstruktur angelegt, die im Rahmen einer bauplanungsrechtlichen
Sicherung der Flache gesichert werden muss. weshalb die Flachen nicht weiter berlck-
sichtigt werden. Aufgrund des naturschutzfachlichen Werts der Flachen wird eine Inan-
spruchnahme der Flachen nicht weiterverfolgt.

FLACHE 8: ,EHLSCHE LUCKE*

Landwirtschaft (FD Landwirtschaft, Kreisbauernverband und
stellvertretender Ortslandwirt):

y Die Belange der Landwirtschaft werden nicht be-
eintrachtigt.

v Es wird auf die Vorgeschichte eines privilegierten
Bauvorhabens hingewiesen. Hier sollte ein Wohn-
haus im Zusammenhang mit einer landwirtschaftli-
chen/forstwirtschaftlichen Hofstelle errichtet wer-
den.

Jagdgenossenschaft Dornberg:
y  Der Korridor fir den Wildwechsel wird durch eine
potentielle Entwicklung des Gebietes voraussicht-
lich beeintrachtigt.

FD Bauen- und Umwelt, Untere Naturschutzbehdrde, Nabu
Habichtswald und Regierungsprasidium Kassel, Dez. 27.1
Natur-, und Landschaftsschutz
» Bei dem westlichen Teilbereich (westlich der Ver-
kehrsanlage) handelt es sich um ein Grinland mit
einem hohen Entwicklungspotential. Hierbei ist zu
iberpriifen, ob es sich um einen Lebensraumtypen
handelt. In den Sdumen kommen zum Teil Trocken-
rasenarten vor, zudem ist die angrenzende He-
ckenstruktur ein wertvolles Biotop. Im Zusammen-
wirken von Griinland und Heckenstruktur weist die
Flache einen hohen okologischen Wert flr Klein-
briter und Insekten auf. Bei der Gehdlzstruktur
handelt es sich um eine naturschutzfachliche MaR-
nahme, die Mitte der 90er Jahre umgesetzt wurde.
y  Hinweis: In dem Bereich ist der Ortsrand bereits
abgerundet.
»  Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eine Entwick-
lung der westlichen Flache deutlich abgelehnt.
»  Eine Entwicklung der ostlichen Flache (6stlich der
Verkehrsanlage) sollte aus naturschutzrechtlicher
Sicht ebenfalls nicht angestrebt werden. Bei einer
angestrebten Entwicklung des Teilbereichs sind
erhebliche Einwande des Naturschutzes zu erwar-
ten.

Abbildung 11: ,Ehlsche Lucke" Auszug aus dem Protokoll zum Scoping Termin
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Flache 9 ,Héllchenstrale®

Eine einreihige Bebauung wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28.
.Hollchenstralle” weiterverfolgt.

FLACHE 9: ,HOLLCHENSTRASSE"

Landwirtschaft (FD Landwirtschaft, Kreisbauernverband und
stellvertretender Ortslandwirt):
> Die Belange der Landwirtschaft werden durch eine
Entwicklung der Flachen nicht beeintrachtigt.
»  Eine weitere Entwicklung in Richtung Westen sollte
nicht verfolgt werden.

FD Bauen- und Umwelt, Untere Naturschutzbehdrde, Nabu
Habichtswald und Regierungsprasidium Kassel, Dez. 27.1
Natur-, und Landschaftsschutz

» Gegeniiber einer einreihigen Bebauung bestehen
keine erheblichen Bedenken, jedoch wird eine da-
rin begriindete Vorbereitung einer Weiterentwick-
lung des Gebietes (Richtung Westen) befiirchtet.

»  Sldlich der Hollchenstrafe befindet sich ein FFH-
Gebiet. Bei einer Entwicklung der Flache sollte die
sudlich liegende Wegeparzelle nicht Uberschritten
werden, um ein Heranriicken an das FFH- Gebiet
Zu vermeiden.

Abbildung 12: ,Hoéllchenstralle” Auszug aus dem Protokoll zum Scoping Termin
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Abbildung 13: Ubersichtsplan - Auszug aus dem Protokoll zum Scoping Termin

Die Flachen 1 und 2 wurden aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung, der Konfliktpoten-
tiale mit angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben und der héherwertigen Béden nicht
untersucht. Zudem wurde bei der Flache 1 keine Verkaufsbereitschaft signalisiert. Die Fla-
che 5 wurde aufgrund der fehlenden Verkaufsbereitschaft ebenfalls nicht weiter untersucht.
Die Flache 6 wurde durch den Bebauungsplan Nr. 25 ,Im Lichtebusch® zu dem Zeitpunkt
bereits beplant.

Die Inanspruchnahme der Flache 3 ,Schdéne Aussicht®, Flache 6 ,/m Lichtebusch*” und Fla-
che 9 ,Hdllchenstralle” konnen den Bedarf an Wohnraum nicht decken, weshalb eine Inan-
spruchnahme der Flache 7 ,Saure Breite* zwingend erforderlich ist.

Da die Entwicklungsabsichten der Gemeinde Habichtswald den Zielen der Regionalplanung
entsprechen, keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten im Ortsteil Dornberg bestehen
und vorhandene Infrastruktur in Anspruch genommen werden kann, sollen die Entwick-
lungsabsichten an dieser Stelle umgesetzt werden.

Weitere Ausfihrungen sind der Anlage 6 (Scoping Termin Habichtswald - Ausweisung neuer
Baugebiete im Ortsteil Dérnberg, Protokoll vom 14.09.2023, Planungsburo Bioline GbR) zu
entnehmen.
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4 Auswirkungen der Planung

4.1 Soziale Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind soziale Auswirkungen zu erwarten. Die de-
mographische Struktur der Gemeinde Habichtswald wird sich aufgrund der Ausweisung
eines Neubaugebietes verandern (Anlage Statistische Grundlagenermittilung zum Bebau-
ungsplan Nr. 29 ,Baugebiet Panoramablick®, 24.07.2023 Planungsburo Bioline GbR).

4.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplans sind stadtplanerische Auswirkungen zu erwarten.
Durch den Bebauungsplan wird ein Angebot fur die Errichtung von Mehrparteienhdusern
geschaffen. Hierdurch besteht die Méglichkeit, dass die homogene Struktur der westlich
angrenzenden Einfamilienhausgebiet aufgebrochen wird. Das in wenigen Entwicklungsab-
schnitten entwickelte Wohngebiet weist eine noch hohe Quote an Erstbesitzern, die zumeist
als ,empty nester” auf fur ihre Wohnbedurfnisse haufig viel zu groRer Wohnflache verblie-
ben sind, auf. Durch die Entwicklung alternativer, altersgerechter Wohnungen kann in
raumlicher Nahe zu diesem Wohngebiet die Mdglichkeit eréffnet werden, einen Bevolke-
rungsaustausch im Sinne einer Durchmischung der Altersstrukturen aktiv zu unterstttzen.

4.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

4.3.1 Technische Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen infrastrukturellen Auswir-
kungen durch die Auslastung der Netze zu erwarten. Durch den Bebauungsplan kénnen
vorhandene Kapazitaten insbesondere der Abwasserbehandlungsanlage genutzt werden.

4.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf die soziale Infra-
struktur zu erwarten. Aufgrund der zu erwartenden Bevodlkerungsentwicklung und der Aus-
weisung eines Baugebietes hat die Gemeinde Habichtswald den Bedarf an Kindergarten-
und Schulplatzen fur die kommenden Jahre ermittelt. Den Prognosen ist zu entnehmen,
dass der Bedarf in den kommenden Jahren durch die vorhandenen Kapazitaten abgedeckt
werden kann (Anlage Statistische Grundlagenermittlung zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Bau-
gebiet Panoramablick®, 24.07.2023 Planungsburo Bioline GbR).

4.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes ist zu erwarten, dass sich das Verkehrsaufkom-
men erhoht. Hierfur hat die Gemeinde Habichtswald ein Verkehrsgutachten erstellen
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lassen, welches die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte und die Auswirkungen der Pla-
nungen berucksichtigt.

4.4  Umweltrelevante Auswirkungen

Nachteilige umweltrelevante Auswirkungen sind aufgrund der getroffenen MaRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung des Eingriffs nicht zu erwarten.

5 Sonstige Inhalte

5.1 Referenzliste der Quellen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)
geadndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S.1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geadndert worden ist

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches
Naturschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023. Nr. 18 — Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Hessen — 7. Juni 2023

Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Altlasten- und Bodengesetzes und zur Altlastensanierung
vom 28. September 2007 (GVBI. | S. 652) das zuletzt durch das Gesetz vom 27.
September 2012 (GVBI. | S. 290) geandert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S. 573) geadndert worden ist
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