L
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Baugebiet Panoramblick® ‘BI¢W

Anhang F Scoping Termin Habichtswald - Ausweisung neuer Baugebiete im Ortsteil
Doérnberg, Protokoll vom 14.09.2021, Planungsburo Bioline GbR



BIGw

Planungsbiiro Bioline

Orketalstralte 9
35104 Lichtenfels

Bereich:
Auskunft erteilt:
Durchwahl:
E-Mail:
SCOPING TERMIN HABICHTSWALD - PROTOKOLL
Ort: Habichtswald-Ehlen (DGH)
Thema: Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Ortsteil Dérnberg
Datum: 27.08.2020
Teilnehmer: Landkreis Kassel:

FD Landwirtschaft

Untere Naturschutzbehorde
Regierungsprasidium Kassel:

Obere Naturschutzbehorde

Abfallwirtschaft

Hessen Mobil
Kreisbauernverband

NABU Habichtswald

Gemeinde Habichtswald
Jagdgenossenschaft Ddrnberg,
stellv. Ortslandwirt
Planungsbiiro Bioline

AUSWEISUNG NEUER BAUGEBIETE IM ORTSTEIL DORNBERG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Habichtswald hat in der 26. Sitzung der Gemeindevertretung in der Wahlpe-
riode 2016-2021 am Donnerstag, dem 13.12.2019 beschlossen, dass zur Vorbereitung der bauleitplanerischen Aus-
weisung neuer Wohnbaufldchen der Gemeindevorstand beauftragt wird zu prifen, in welcher Form eine Bebauung
von fiinf ausgewahlten Potentialflachen mdglich ist. Dabei sind die von der Gemeindevertretung beschlossenen
Schwerpunkte zu beachten und deren Umsetzbarkeit zu prifen:

a) Okologisch energetischer Schwerpunkt
b) Bezahlbares Wohnen
c) Ermdglichung von intergenerativem Wohnen

Im Rahmen der Prifung fand am 27. August ein Scoping Termin, an dem die obenstehenden Tréger offentlicher
Belange teilgenommen haben, statt. Die Einladung zum Scoping-Termin wurde am 14. August 2020 versendet. |hr
lag eine Vorlage bei, in der die einzelnen Flachen mit Kennwerten und landschaftsdkologischen Eigenschaften be-
schrieben sind. Die Teilnehmenden hatten die Mdglichkeit, zu jeder Flache fachliche Einschatzungen, Anregungen
und Hinweise zu geben, die Ergebnisse sind im Folgenden dargestellt. Im Vorfeld eingegangene schriftliche Stel-
lungnahmen zum Termin sind dieser Aufstellung im Original angehangt.



FLACHE 3: ,SCHONE AUSSICHT*

Landwirtschaft (FD Landwirtschaft, Kreisbauernverband und
stellvertretender Ortslandwirt):
> Bei der innerortlichen Flache werden die Belange

der Landwirtschaft nicht beeintrachtigt. Die Ent-
wicklung einer Fldche im Innenbereich wird grund-
satzlich begrift. Der Fachdienst weist auf die Pri-
fung der Eigentumsverhéaltnisse hin. Das sich auf
der gegenuberliegenden Seite der Flache 3 befin-
dende, unbebaute Grundstiick sollte in die Planung
einbezogen werden. ( erldutert, dass das
einzelne Grundstiick in privatem Besitz ist und
nicht zur Verfligung steht).

FD Bauen- und Umwelt, Untere Naturschutzbehérde
> Die Untere Naturschutzbehérde sieht hinsichtlich
der Entwicklung der Flache kein entgegenstehen-
des Konfliktpotential. Eine MaBnahme zur Innen-
entwicklung wird ausdricklich begriit. Die Be-
lange des Artenschutzes sind im Rahmen der Bau-
leitplanung zu beriicksichtigen.

Regierungspréasidium Kassel, Dez. 27.1 Natur-, und Land-
schaftsschutz
> Die Obere Naturschutzbehdrde sieht hinsichtlich
der Entwicklung der Flache kein entgegenstehen-
des Konfliktpotential.

SCHWERPUNKTUBERPRUFUNG
Hinsichtlich der hier zu priifenden Schwerpunkte b und ¢
werden keine Anmerkungen vorgebracht.

FLACHE 4: ,HINTER KUHNEN®

Landwirtschaft (FD Landwirtschaft, Kreisbauernverband und
stellvertretender Ortslandwirt):
> Die Fldche wird in Teilen von einem kleinen, vieh-
haltenden Betrieb bewirtschaftet. Die Belange der
Landwirtschaft werden daher berlhrt aber nicht
wesentlich beeintréchtigt. Die Entwicklung einer
Flache im Innenbereich wird grundséatzlich be-
grift.

FD Bauen- und Umwelt, Untere Naturschutzbehorde, Nabu

Habichtswald und Regierungsprésidium Kassel, Dez. 27.1

Natur-, und Landschaftsschutz

» Die Belange des Artenschutzes sind im Rahmen

der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Eine ge-
naue Betrachtung des Baumbestandes und des Ar-
tenschutzes (Fledermduse, Spechte) hat zu erfol-
gen. Der Gehdlzbestand ist nach Méglichkeit zu er-
halten und bei einem Nichterhalt zu kompensieren.
Eine Entwicklung der Flache im Innenbereich wird
grundséatzlich begruft

SCHWERPUNKTUBERPRUFUNG
Hinsichtlich der hier zu prifenden Schwerpunkte b und ¢
werden keine Anmerkungen vorgebracht.




FLACHE 7: ,,SAURE BREITE®

Landwirtschaft (FD Landwirtschaft, Kreisbauernverband und
stellvertretender Ortslandwirt):

> Die Flachen werden durch ortsansassige Landwirte
bewirtschaftet (westlicher Teilbereich durch einen
kleinen tierhaltenden Betrieb, o0stlicher Bereich
durch einen groBeren landwirtschaftlichen Be-
trieb). Ein Verlust der landwirtschaftlichen Flachen
stellt voraussichtlich keine Existenzgeféahrdung
dar.

> Der Verlust der ErschlieRungsanlage ,Saure
Breite* muss durch einen ad&quaten Erschlie-
Rungsweg kompensiert werden, sodass die Er-
schlieBung der landwirtschaftlichen Flachen ohne
weitere Umwege gesichert ist. Die ErschlieBung
der Flachen erfolgt aktuell Gber die StraBe ,Kuh-
nen“. Die ausgewiesene Zufahrt ist in ausreichen-
der Breite fir den landwirtschaftlichen Verkehr
auch von parkenden Autos freizuhalten.

> Fur den Neubau der KITA missen zusétzliche
Parkmdglichkeiten geschaffen werden. Dadurch
sollen temporédre Stoérungen des Verkehrs mini-
miert werden.

erldutert, dass die Parksituation ak-

tuell iberpriift wird; gegebenenfalls sind neben ei-
ner Erweiterung des Parkplatzangebotes auch
Parkverbotszonen erforderlich).

FD Bauen- und Umwelt, Untere Naturschutzbehérde, Nabu
Habichtswald und Regierungsprésidium Kassel, Dez. 27.1
Natur-, und Landschaftsschutz
> Bei den Flachen handelt es sich um Grinlandfla-
chen ohne hdherwertige Biotopstrukturen. Der
Wert des Griinlandes ist zu ermitteln.
> Wertvolle Habitatstrukturen kommen augenschein-
lich nicht vor. Aufgrund des Offenlandcharakters
ist eine Uberpriifung von Offenlandarten erforder-
lich.
> Unter Beriicksichtigung der o0.g. Aspekte steht der
Entwicklung der Flachen nichts entgegen.

SCHWERPUNKTUBERPRUFUNG
Hinsichtlich des hier zu priifenden Schwerpunktes ¢ wer-
den keine entgegenstehenden Anmerkungen vorgebracht.

Zusatzlich wird vor dem Hintergrund des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden auf die Vermeidung groRfla-
chiger Versiegelungen in Bezug auf Parkmdglichkeiten
hingewiesen.




FLACHE 8: ,EHLSCHE LUCKE*“

Landwirtschaft (FD Landwirtschaft, Kreisbauernverband und
stellvertretender Ortslandwirt):

» Die Belange der Landwirtschaft werden nicht be-
eintrachtigt.

» Es wird auf die Vorgeschichte eines privilegierten
Bauvorhabens hingewiesen. Hier sollte ein Wohn-
haus im Zusammenhang mit einer landwirtschaftli-
chen/forstwirtschaftlichen Hofstelle errichtet wer-
den.

Jagdgenossenschaft Dérnberg:
> Der Korridor fir den Wildwechsel wird durch eine
potentielle Entwicklung des Gebietes voraussicht-
lich beeintrachtigt.

FD Bauen- und Umwelt, Untere Naturschutzbehérde, Nabu
Habichtswald und Regierungsprésidium Kassel, Dez. 27.1
Natur-, und Landschaftsschutz
> Bei dem westlichen Teilbereich (westlich der Ver-
kehrsanlage) handelt es sich um ein Griinland mit
einem hohen Entwicklungspotential. Hierbei ist zu
Uberprifen, ob es sich um einen Lebensraumtypen
handelt. In den Sdumen kommen zum Teil Trocken-
rasenarten vor, zudem ist die angrenzende He-
ckenstruktur ein wertvolles Biotop. Im Zusammen-
wirken von Griinland und Heckenstruktur weist die
Flache einen hohen 6kologischen Wert fir Klein-
briter und Insekten auf. Bei der Gehdlzstruktur
handelt es sich um eine naturschutzfachliche MaR-
nahme, die Mitte der 90er Jahre umgesetzt wurde.
> Hinweis: In dem Bereich ist der Ortsrand bereits
abgerundet.
> Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eine Entwick-
lung der westlichen Flache deutlich abgelehnt.
»  Eine Entwicklung der &stlichen Flache (éstlich der
Verkehrsanlage) sollte aus naturschutzrechtlicher
Sicht ebenfalls nicht angestrebt werden. Bei einer
angestrebten Entwicklung des Teilbereichs sind
erhebliche Einwande des Naturschutzes zu erwar-
ten.

SCHWERPUNKTUBERPRUFUNG
Hinsichtlich des hier zu prifenden Schwerpunktes a wer-
den keine entgegenstehenden Anmerkungen vorgebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die klimatischen Bedin-
gungen in dem Bereich durch einen ausgepragten, kalten
Wind bestimmt werden.




FLACHE 9: ,HOLLCHENSTRASSE*

Landwirtschaft (FD Landwirtschaft, Kreisbauernverband und
stellvertretender Ortslandwirt):
> Die Belange der Landwirtschaft werden durch eine
Entwicklung der Flachen nicht beeintrachtigt.
> Eine weitere Entwicklung in Richtung Westen sollte
nicht verfolgt werden.

FD Bauen- und Umwelt, Untere Naturschutzbehdrde, Nabu
Habichtswald und Regierungsprasidium Kassel, Dez. 27.1
Natur-, und Landschaftsschutz

> Gegeniber einer einreihigen Bebauung entlang der
Hoéllchenstralke bestehen keine Bedenken. Eine Er-
weiterung der Bebauung ist in westlicher Richtung
auszuschlieRen.

» Sidlich der Hollchenstrale befindet sich ein FFH-
Gebiet. Bei einer Entwicklung der Flache sollte die
sldlich liegende Wegeparzelle nicht iberschritten
werden, um ein Heranriicken an das FFH- Gebiet
zu vermeiden.

SCHWERPUNKTUBERPRUFUNG
Hinsichtlich der hier zu prifenden Schwerpunktes a wer-
den keine Anmerkungen vorgebracht.

ZUSATZLICHE ALLGEMEINE ANMERKUNGEN:

Die bereits per politischem Beschluss ausgeschiedenen Flachen 1 und 2 (siehe Ubersichtsplan) befinden sich im
Norden von Dérnberg. Aus Sicht der Landwirtschaft wird die Nicht-Entwicklung begriiBt: Dort befinden sich groere
landwirtschaftliche Betriebe. Aus einer Siedlungserweiterung in nérdlicher Richtung kénnen Nutzungskonflikten re-
sultieren. Die weitere Entwicklung der Betriebe kann durch eine Siedlungserweiterung eingeschrénkt werden.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes solle generell die Festsetzungen getroffen werden, dass Stein-
garten und Steinbeete nicht zulédssig sind.

Es wird empfohlen ein Leerstands- und Baullickenkataster zusammenzustellen und vor Beginn der Bauleitplanung
etwaige Flachen/MalRnahmen zu priifen.

EMPFEHLUNG:
Unter den anwesenden Tragern 6ffentlicher Belange besteht der Konsens, dass eine Siedlungserweiterung bei vor-
handener Flachenverfliigbarkeit prioritar auf den benannten Flachen

FLACHE 3: ,SCHONE AUSSICHT*
FLACHE 4: ,HINTER KUHNEN* und
FLACHE 7: ,SAURE BREITE“
FLACHE 9: ,HOLLCHENSTRASSE*

erfolgen sollte.

)
)
)
)

Eine Inanspruchnahme der FLACHE 8: ,EHLSCHE LUCKE* ist aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen zu
vermeiden.



VOR DEM SCOPING-TERMIN EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN:

[AMT FUR BODENMANAGEMENT]

die Teilnahme am Termin ist fiir das Amt fir Bodenmanagement zum Zeitpunkt der Alternativenpriifung nicht erfor-
derlich. Die Voraussetzung zur Anwendung der Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 bzw. 80 BauGB sind der Ge-
meinde bekannt.

[EAM ENERGIENETZ MITTE]

an dem geladenen Scoping-Termin am 27.08.2020 wird die EAM Netz GmbH nicht teilnehmen, gegen die oben ge-
nannten Vorbereitende Alternativprifung der Gemeinde Habichtswald zur Identifizierung geeigneter Flachen fur
die Bauleitplanung (Wohnbebauung) im OT Dérnberg [...] bestehen unsererseits keine grundsétzlichen Bedenken.

Bei allen Planungsbereichen sind keine Strom- und Gasleitungen unseres Unternehmens betroffen. Fiir die zu
Punkt I. benannten Potenzialfladchen erhalten Sie, je Fl&che, einen Planauszug mit den in der N&dhe vorhandenen
Gasversorgungsleitungen unseres Unternehmens. Falls in dem Zuge einer BaugebietserschlieRung neue Gaslei-
tungen gewtinscht sind, muss fir die neu zu verlegenden Gasversorgungsleitungen im markierten Bereich ein 4 m
breiter Schutzstreifen ausgewiesen werden, der nicht iiberbaut und bepflanzt werden darf.

In den beigefligten Planunterlagen sind unsere Erdgasversorgungsleitungen eingezeichnet. Die Planangaben erfol-
gen ohne Gewahr. Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitung ist in Handsehachtung - nach vorheriger Ab-
stimmung mit dem Regioteam, mit Sitz in Baunatal, Telefon 0 56 1 - 9480 - 36 33 zu ermitteln. Der Plan ist aus-
schlieBlich fiir Planungszwecke zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Wir bitten um eine Zeit-
nahe Information Uber weitere Malnahmen.

[REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL, DEZERNAT 21.2 REGIONALPLANUNG/SIEDLUNGSWESEN]

Vorbereitende Alternativenprifung Wohnbebauung

[...] Die von lhnen zur weiteren Untersuchung ausgewahlten méglichen Wohnbauflachen befinden sich aufer den
Flachen Nr. 8 und 9 im Siedlungsbestand sowie in einem im Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) festgelegten
Vorranggebiet Siedlung Planung (Flache Nr. 7). Die Flachen Nr. 8 und 9 sind im RPN als Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft festgelegt. Der Inanspruchnahme der Flachen innerhalb des Siedlungsbestand sowie des Vorrang-
gebiets Siedlung Planung stehen keine grundséatzlichen Ziele des RPN entgegen. Der Inanspruchnahme der Fla-
chen Nr. 8 und 9 konnte nur nach nachvollziehbarer Begriin-dung, warum die Flachen innerhalb der Vorrangge-
biete Siedlung Planung nicht in Anspruch genommen werden kénnen und nach Fldchentausch gemal dem Ziel des
RPN (Kapitel 3.1.1, Ziel 5) als Wohnbauflachen entwickelt werden. Die mit der Entwicklung der Flachen Nr. 3 und
4 vorgesehene Innenentwicklung wird aus regionalplanerischer Sicht ausdriicklich begruft.

Da auf der Grundlage dieser Alternativen die weitere bauliche Entwicklung im Bereich Wohnen erértert werden soll
und wir uns am Ende des Prognosezeitraums des RPN befinden, bitte ich in diesem Zusammenhang zu beachten,
dass der zu beachtende Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf fiir den Zeitraum des zukiinftigen Regionalplans Nord-
hessen 2020 voraussichtlich deutlich geringer sein wird als der bisherige. Die Ermittlung des Bruttowohn-sied-
lungsflachenbedarfs erfolgt auf Grundlage der Wohnungsbedarfsprognose des IWU

(diese Daten wurden lhnen bereits im Rahmen der Gemeindebefragung durch uns bermittelt). Ausgehend von die-
ser Datengrundlage haben wir zwischenzeitlich eine erste Ermittlung méglicher Bedarfszahlen durchgefiihrt. Nach
dieser vorlaufigen Berechnung ergébe sich ein zu beachtender Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf fiir die Laufzeit
des RPN 2020 bis 2030 von 9 ha. Ausgehend von einer vom IWU ermittelten BasisgréRe von 641 Wohneinheiten
fir den Teilraum Kassel 2, sind hierbei bereits Zuschlage fir die Lage der Gemeinde sowie die positive Bevdlke-
rungsentwicklung eingeflossen. Ruckblickend auf die Entwicklung von Wohnbauflédchen in den vergangenen Jahren
diirfte der o.g. bislang nur vorlaufig ermittelte zukinftige Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf aber hiermit im Ein-
klang stehen.

Da der Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf fiir die Gesamtgemeinde gilt, bitte ich bei den weiteren Planungen dar-
zulegen, in welchem Umfang im Bereich des Bebauungsplans Nr. 21 ,Hasenbreite” in Ehlen noch Bauplatze zur
Verfligung stehen.



[REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL, DEZERNAT 31.1 ALTLASTEN, GRUNDWASSERSCHUTZ]

Vorbereitende Alternativenprifung Wohnbebauung

[...] Im Umfeld der in dem Ubersichtsplan markierten Flachen sind in der Altflichendatei des Landes Hessen keine
relevanten Altflachen eingetragen.

Ich weise darauf hin, dass bei der Planung konkreter Vorhaben die Arbeitshilfen ,Bodenschutz in der Bauleitpla-
nung“ vom Februar 2011 sowie "Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen" vom Marz 2017
des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten sind.
Samtlich von lhnen dargestellten Wohnbauflachen befinden sich auBerhalb von amtlich festgesetzten Trinkwasser-
und Heilquellenschutzgebieten. Von daher bestehen von hier aus keine Bedenken fiir diese Flachen ein Bauleit-
planverfahren zu erdffnen bzw. durchzufihren. [...]

Da sich samtliche Standorte auferhalb eines Schutzgebietes befinden, ist hinsichtlich der Beurteilung des erfor-
derlichen vorbeugenden Grundwasserschutzes in beiden Fallen (Wohnbauflachen, Brech- und Klassier-Anlage mit
Lagerung) die Zustandigkeit der unteren Wasserbehérde (UWB) beim Kreisausschuss des Landkreises Kassel ge-
geben.

[REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL, DEZERNAT 31.3 OBERIRDISCHES GEWASSER, HOCHWASSERSCHUTZ]

[...] Somit gebe ich hiermit zu den einzelnen Flachen, die vom Planungsbiro Bioline mit Angaben versehen wur-
den, eine Stellungnahme ab:

Flache 3:
Keine Gewadsser betroffen, daher keine Anmerkungen!

Flache 4:
Bei Flurstiick 214/1 konnte ein Gewasser ohne Namen ggf. westlich vom Flurstiick betroffen werden; es wére
nochmals zu prifen! Flache 7:

Es ist ein Graben am Weg Saure Breite; bei diesem Graben handelt es sich gern. § 1 Absatz 2 HWG um einen
StralRenseitengraben als Bestandteil der StraBe, der von den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und
des Hessischen Wassergesetzes ausgenommen werden. Die Haftung fiir Verdnderungen dieser Gewasser nach
den §§ 89 und 90 des Wasserhaushaltsgesetz bleibt unberiihrt.

Flache 9:
Keine Gewasser betroffen, daher keine Anmerkungen!
[REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL, DEZERNAT 33.1 STRAHLEN- UND IMMISSIONSSCHUTZ]

[...] Das Dezernat Immissions- und Strahlenschutz wird am 27. August 2020 nicht am Scopingtermin teilnehmen.
Gemal den Informationen, die der Einladung beigefligt sind, bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

[REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL, DEZERNAT 34 BERGAUFSICHT]
[...] Bzgl. der Bauleitplanung der Gemeinde Habichtswald OT Doérnberg bestehen von Seiten der Bergbehdrde
keine Anmerkungen.

[LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN, ABT. BAU- UND KUNSTDENKMALPFLEGE]

[...] Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen werden von den dargestellten potentiellen Flachen fiir Baugebiete
keine Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege beriihrt. Eine Gesamtanlage im Sinne des Hessischen Denkmal-
schutzgesetzes besteht im Ortskern von Dérnberg nach derzeitigem Stand der Denkmalerfassung nicht.

[NORDHESSISCHER VERKEHRSVERBUND NVV]

vielen Dank fir die Zusendung o. g. Unterlagen vom 11. August. Nach Prifung des zustandigen Planers mochten
wir Thnen mitteilen, dass der NVV von dieser MaRnahme nicht betroffen ist.

Datum Unterschrift
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